ZMLUVA

o najme nebytovych priestorov uzatverena v zmysle § 3 zakona & 116/1990 Zb. o nijme a

medzi

podnidjme nebytovych priestorov

1. Obec Ov¢iarsko
Hri¢ovska cesta 16
zastupena: Darina Ninisova, poverena zastupovanim starostu obce
I1CO: 00648965
DIC: 2020689374
bankové spojenie: PRIMA-banka Zilina
¢islo ucétu: 0302483001/5600
(d’alej len ,,prenajimatel’™)

2. Obchodné meno: K-TRANS KUCAVIK, s.r.o.
so sidlom: Hlavna 360, 014 01 Bytca
ICO: 44672616
DIC: 2022799372
registrovany: Obchodny register Okresného sudu Zilina, oddiel: Sro, vlozka &islo: 50992/
zastupeny: Kamil Kucavik - konatel
¢islo uctu: 2584869955/0200
tel. kontakt: 0905 267 955, 041/5583 150
(dalej len “najomca™)

1.

L.

I.
PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania nebytové priestory, nachadzajiice sa na
prizemi viacucelovej budovy Obce Ovéiarsko, Hri€ovska cesta 16, parcela & 1, LV 293
v k.. Ovéiarsko o celkovej vymere 121 m2.
S ngjmom nebytovych priestorov je spojené aj uzivanie spoloénych priestorov (schodiste
pred vstupom do viactiCelovej budovy, chodba so schodiskom, panske a ddmske WC).

II.

UCEL NAJMU

Nebytove priestory uvedené v ¢lanku I. tejto zmluvy je ndjomca opravneny uzivat’ vyhradne

na prevadzkovanie pohostinstva na zdklade vypisu z Obchodného registra Okresného sudu
Zilina, oddiel Sro, vlozka &islo 50992/L zo dna 11.05.2012.



. Néjomca je opravneny uzivat’ nebytové priestory v rozsahu schvalenych prevadzkovych
hodin.

IIL
DOBA NAJMU

. N4jomny vztah vznikd od 01.08.2012 ajeho trvanie je stanovené na dobu uréitd do
31.07.2020.

. Den zacatia skutoéného uZivania sa uvedie v zapisnici o odovzdani a prevzati nebytovych
priestorov. Tato zépisnica tvori neoddelitel'nt sucast’ tejto zmluvy.

Iv.
NAJOMNE

. Vy$ka najomného bola stanovend na zéklade dohody zmluvnych stran vo vyske 3 eura za 1
m? podlahovej plochy, celkom 363 eur mesadne. Mesatna tthrada spolu 363 eur pozostava
z jednotlivych platieb za teplo, vodné a stodné. Odber elektrickej energie je najomca
opravneny zabezpelit zmluvnym vztahom so spolonostou SSE, a.s. Zilina na vlastné
naklady a odvoz odpadu zmluvnym vztahom so spol. T + T, a.s. Zilina na vlastné naklady.
Vyska ndjmu sa kazdoroéne upravi pisomnym dodatkom k zmluve z dévodu valorizacie
vysky najmu.

. Néjomné je splatné mesacne vopred do 15. diia toho ktorého mesiaca vo vyske mesa&ného
ngjomného, Co predstavuje sumu 363 eur a to na udet prenajimatela na zéklade faktury
vystavenej prenajimatelom. Ak sa ndjomca ocitne v omeskani s platenim najomného alebo
platieb uvedenych v ods. 1, prenajimatel’ mé4 pravo vyuctovat’ tirok z omeskania vo vyske

0,05 % z dlznej sumy za kazdy defi omeskania a suasne pozadovat nahradu sposobenej
Skody.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi mesatnymi zdlohovymi platbami a skuto&nymi

nakladmi, ktoré vznikli uzivanim prenajatych priestorov v priebehu zuétovacieho obdobia,

tj. od 01.01. do 31.12. daného roka, si vzdjomne vyG&tuji na zéklade vyudtovania tychto
ndkladov.

. Zmluvné strany uhradia preplatok alebo nedoplatok z vyuctovania najneskér do 30 dni po
vyucétovani.
V.
TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROV

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v zmysle § 5 ods. 1 zdkona &. 116/1990 Zb. prenajimatel’
odovzdana najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na bezné uZivanie.



2. Vsetky stavebné upravy, vratane Gpravy vnutorného vybavenia, ktoré zasahuji alebo mozu
zasiahnut' do majetku prenajimatela, méZe ndjomca vykonat len s predchadzajucim
pisomnym stthlasom prenajimatel'a a pokial’ sa k takymto tipravdm vyzaduje sthlas aj inych
organov, je povinny so stthlasom prenajimatel’a takyto sthlas vyziadat. Opravy vykonava
ndjomca na vlastné naklady a tie, ktoré pri skonéeni ngjmu nie je mozné dat” do pdvodného
stavu, stdvaju sa majetkom prenajimatel’a bez nahrady, pokial’ sa nedohodne inak.

VI
POISTENIE

1. Prenajimatel sa zavdzuje zabezpecovat’ udrziavanie podstaty objektu ako jeho spravca a tiez
uhradzat’ poistenie, v ktorom sa nachddza prenajimany nebytovy priestor ato v rozsahu
poistnej zmluvy uzatvorenej prenajimatelom.

2. Poistenie nad uvedeny rozsah (poistenie majetku) zabezpe¢i ndgjomca na vlastné naklady.

VIIL.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN
1. Néjomca nemdze zmenit’ dohodnuty ucel uzivania bez pisomného stthlasu prenajimatel’a.

2. Najomca nemdZe vykondvat stavebné upravy bez pisomného sthlasu prenajimatela
a prisluSného stavebného uradu v pripade, ak si to vyZaduje rozsah prac.

3. Néjomca je povinny uhradzat vietky naklady spojené s obvyklym udrZiavanim nebytovych
priestorov. Ndjomca zndSa na vlastné naklady drobné opravy, upravy Géelovej povahy,
obvyklé udrziavacie prace ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim nebytovych
priestorov a spoloénych priestorov ndjomcom alebo osobami, ktoré sa sjeho suhlasom
nachadzaji v nebytovych priestoroch.

4. Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ potrebu opréav, ktoré ma prenajimatel
urobit” a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych opréav, inak najomeca zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

5. Najomca je povinny do 30 minit od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havérie
v objekte pohostinstva umoznit’ prenajimatel'ovi pristup k doleZitym zariadeniam objektu (k
rozvodom, plynu, elektrine a pod.)

6. Najomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru
a zavizuje sa pred zaCatim prevadzky vykonat' vSetky potrebné opatrenia na zabranenie
vzniku poziaru, resp. inej havarie.

7. Néjomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela dat
predmet ndjmu alebo jeho cast do podndgjmu alebo faktického uZivania (bez
Specifikovaného pravneho titulu) tretej fyzickej alebo pravnickej osobe. Porugenie tohto

Y



ustanovenia sa povazuje za zévazné porusenie zmluvy s moznost'ou okamzitého odstupenia
od zmluvy, ktord straca platnost’ diiom dorucenia pisomného odstipenia ndjomcovi.

8. V pripade skoncenia najmu najomca je povinny odovzdat’ nebytovy priestor v takom stave,
v akom ho od prenajimatel’a prevzal.

9. Néjomca je povinny zabezpeCovat na vlastné naklady deratizdciu a dezinfekciu
v prenajatych priestoroch podl'a platnych hygienickych predpisov.

10. N4jomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu akékol'vek zmeny,
tykajuce sa jeho obchodného mena, pravnej formy, kontaktnej adresy, ¢isla telefonu, rozsahu
uzivania a predmetu ¢innosti.

11. Ndjomca sa zavdzuje zabezpeCovat' vo vlastnej rézii upratovanie spoloénych priestorov
(schodiste pred vstupom do viacucelovej budovy, chodba so schodiskom, panske a ddmske
WC).

. 12. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom na
dohovorené uzivanie tak, aby ho ndjomca bez vynaloZenia akychkol'vek ndkladov mohol
hned’ po prevzati uzivat' na ucel, na ktorom sa s prenajimatelom dohodol alebo v stave
spdsobilom na obvyklé uzivanie, ktoré vyplyva zo stavebného uréenia nebytového priestoru.

13. Prenajimatel’ je povinny zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri
uZivani nebytového priestoru.

VIIL.
SKONCENIE NAJMU
1. Néjom nebytového priestoru zanika:

a) uplynutim doby najmu uréenej v zmluve
b) vypovedou v 3-mesalnej vypovednej lehote
¢) vpripade neplatenia nijomného alebo nékladov za sluzby spojené s nijmom
- (prevadzkovych nédkladov) je vypovedna lehota 1 mesiac
d) na zdklade zakona - § 14 zdkona o nijme ngjomny vztfah zanikd aj na zaklade inych
pravnych skuto¢nosti nezavislych od véle zmluvnych stran, napr. zdnik predmetu najmu,
smrt’ alebo zanik n&jomcu.

2. Prenajimatel’ mdze vypovedat’ nijomné zmluvu uzavretd na dobu urditi pred uplynutim
doby z nasledovnych dévodov:

- ndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou

- ndgjomca meska s platenim najomného alebo za sluzby spojené s ndjmom viac ako 30 dnf

- najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji nebytovy priestor napriek pisomnému upozorneniu
hrubo a opakovane porusuji pokoj alebo poriadok

- ndjomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez suhlasu prenajimatel’a.



3.

Néjomca modze vypovedat’ zmluvu uzavreti na dobu uréiti pred uplynutim dojednaného
¢asu z nasledovnych dovodov:

- strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktora si nebytovy priestor prenajal

- nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie
- prenajimatel’ hrubo porusi svoje povinnosti

- odstipenim

4.

V Ovéiarsku

Vypoved' a odstipenie od zmluvy musia mat’ pisomnt formu a musia byt doruéené druhej
zmluvnej strane. Vypoved’ a odstupenie od zmluvy sa derucuje osobne alebo doporucene do
vlastnych rik.
IX.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluvné strany sa zavizuju akékol'vek sporné otdzky rieSit prednostne vzdjomnym
rokovanim.

Zmluvné strany mozu obsah tejto zmluvy menit, pripadne prijimat’ dodatky k tejto zmluve
len pisomne po vzajomnej dohode.

Zmluvné podmienky, ktoré nie st $pecifikované v tejto zmluve, sa riadia podla prislusnych
ustanoveni zdkona ¢&. 116/1990 Z.z. onijme apodndjme nebytovych priestorov,
Obc¢ianskeho zékonnika a inych pravnych predpisov platnych v SR a VZN.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu si preéitali, stihlasia s jej obsahom a na znak sthlasu
ju podpisuju.

Zmluva bola vyhotovena v dvoch exempléroch, z ktorych jeden obdrzi prenajimatel a jeden
najomca.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami.

K-TRANS KUCAVIK, s.r.0.
Hlavna 360, 014 01 BYTCA

ICO: 44 672 616, IC DPH: SK2022799372

tel.'O:”g&/_ 455 04
prenajima najomcea




