
Zmluva o nájme nebytových priestorov

Zm|uva o nájme nebytoqých priestorov

uzavretá podlä ustanovenia $ 3 a nasl. zákona č' 11611990 Zb. o nájme a podnájme nebytoqých
priestorov v znení neskoľších predpisov

medzi

Pľenaiímatel':

obchodné meno:

Sídlo:

lčo:
DIč:

V zastúpení:

číslo účtu (IBAN):

(ďalej len,'pľenajímatel*')

Náiomca

obchodné meno:

Miesto podnikania:

rčo:
DIč:

lč npg:
číslo účtu (IBAN):

(ďalej len,,nájomca")

ct. r.
Pľedmet zmluvy

Touto zmluvou sa upľavujú vzájomné práva a povinnosti zmluvných stľán a to najmä záv'ázok
pľenajímatel'a prenechať nebytové priestory uvedené v Čt. tĺ tejto zmluvy do dočasného ažívania
nájomcovi a na stľane druhej záväzok nájomcu platiť prenajímatel'ovi nájomné a náklady spojené
s uŽívaním predmetu nájmu v súlade s Čt' tv. tejto zmluvy.

čt. ľ.
Pľedmet nájmu

l. Prenajímatel' je ýlučným vlastníkom stavby - Viacúčelová budova Kultúrneho domu ovčiarsko
so súpisným číslom 16 postavenej na pozemku ľegistra ,,C" paľcelné číslo 1 zastavané
plochy a nádvoria o výmere 5l8 m2 zapísanej okľesným úradom Žilina, katastľálnym odboľom
na liste vlastnícWa č. 293 pľe k. ú. ovčiarsko, obec ovčiaľsko, okres Žilina (d'alej len
,,Viacúčelová budova"). Prenajímatel' prenecháva nájomcovi do užívania nebytové pľiestory
nachádzajúce sa na pľízemí Viacúčelovej budovy o celkovej v,ýmeľe l21 m2 (d'alej aj ,,pľedmet
nájmu").

obec Ovčiaľsko

ovčiaľsko č. l6, 0 l0 04 Žilina 4

00648965

2020689374

Ervín Schmieger, starosta obce

sK 24 5600 0000 0003 0248 3001

Martina lvanovová

Juraja Fándlyho 216213,0l0 01 Žilina

51 l l3 121

r123047299

sKn23047299

sK24 I 100 0000 002930220498
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2' Spoločne s nebytovtými pľiestormi pľenecháva prenajímatel'nájomcovi do užívania schodisko pred
vstupom do Viacúčelovej budovy, chodbu so schodiskom a sociálne zariadenia ako aj d'alšie
pľiestory nevyhnutné na prístup k predmetu nájmu uvedenému v ods. 1 tohto článku zmluvy
a k jeho ľiadnemu užívaniu.

ct. ilI.
Účel ná;mu

Prenajímatel'prenecháva predmet nájmu uvedený V čl. II ods. I tejto zmluvy na dočasné užívanie
nájomcovi za účelom pľevádzkovania pohostinstva.

čt. ľv.
Nájomné a služby spojené s užívaním nebytových pľĺestoľov

1. Zmluvné strany sa dolrodli na ročnom nájomnom za predmet nájmu vo v'ýške 4 800,_ EUR
vľátane DPH (slovom Š.tyľitisícosemsto EUR), čo mesačne pľedstavuje spolú sumu 400'- EUR
vľátane DPH (slovom Štyristo EUR). Uvedené nájomné sa nájomca zaväzuje platiť počnúc
mesiacom august2024.

2. Nájomné podl'a ods' l tohto článku zmluvy je paušálnou čiastkou, ktorá zahrňa ilhrady za
nájomné a služby spojené s užívaním nebytoých priestorov a to: plyn, vodné a náklady naťyvoz
septiku, čo je cena konečná bez povinnosti ľočného vyúčtovania. Nájomné podlä ods' l tohto
článku zmluvy nezahÍňa náklady na elektrickú energiu a odplatu za odvoz komunálneho odpadu.

3. Nájomca elektľickú eneľgiu odoberá pľiamo od prvododávatel'a elektľickej energie, pričom
spotľeba elektrickej eneľgie je meľaná samostatným elektľomerom č' 62737331 2012 079'
Uhľada za elektľickú energiu bude faktuľovaná pľiamo nájomcovi na základe faktúľ od
pwododávatel'a.

4. Nájomca sa zaväzuje na vlastné náklady zabezpečiť odvoz komunálneho odpadu.
5. Nájomné sa uhľádza mesačne vopred na účet č. 030248300l/5600, Prima banka Slovensko vo

v'ýške l/l2, pľičom jeho splatnosť je najneskôr do 7. dŕa kalendáľneho mesiaca ato na základe
vystavenej faktury za nájom'

6. Zmluvne stľany sa dohodli, že prevádzka bude zaýorená počas konania akcií poľiadaných obcou
ovčiarsko, pľičom termín konania kaŽdej akcie bude nájomcovi včas písomn e oznámený.

7. Zmluvne Stľany sa dohodli. že nájomcaje povinný udržiavať čistotu pravidelne ato na letnej
terase, v okolí pred Kultúrnym domom v ovčiarsku vľátane detského ihriska a autobusovej
zastávky tak aby uvedené pľiestory boli vŽdy ľáno upľatané.

8' Zmluvné Strany sa ďalej dohodli na tom, že každodenne po uzatvorení prevádzky budú umývať
pľiestor pred vstupom do hlavných vchodoých dveľí Kultúrneho domu a vstupnej chodby tak,
aby tieto priestory boli vždy ráno čisté.

9. Pľiestory WC budú otvoľené aj počas dňa, tj. nebudú sa zamykať a tieto priestory bude v čase
otvoľenia prevádzky udrŽiavať v čistote nájomca. Priestory počas dňa - do otvorenia pľevádzky
bude udľžiavať v čistote obec ovčiaľsko tj' každodenne do 15'00 hod. okľem soboty a nedele.

l0. V pľípade, že čistota v priestoroch uvedených v bode 7, 8 a 9 tohto článku nebude zo strany
nájomcu dodržaná, upratanie zabezpeč,í obec a náklady na upratanie budú l5,- EUR za každi aj
začatú hodinu a táto suma bude nájomcovi vyúčtovanávždy v nasledujúcej faktúre za nájom.

ll.Vprípade nedodržania bodov 6,7,8,9 článku IV. opakovane sa toto bude považovať za
poľušenie nájomnej zmluvy a môže byť dôvodom na okamžité ukončenie nájomnej zmluvy'

12. V prípade omeškania nájomcu s platením nájomného alebo úhrady za sluŽby spojené s užívaním
nebytov'ých priestorov, je prenajímatel'oprávnený požadovať od nájomcu úroky z omeškania vo
vyške 0,05 yo zakaždý aj zaéaý deň omeškania.

13. S ohlädom na možný pohyb cien a mieru inflácie sa zmluvné strany dohodli, že prenajímatel' je
opľávnený jednostranne upraviťvyšku nájomného atovŽdy k 1.4' príslušného kalendáľneho roka
a to o mieru inflácie meľanú indexom spotľebitel'ských cien zverejnenej Štatistickým úradom SR.
Úpľavu vyšky nájomného vykoná pľenajímatel'písomným oznámčním áoručenýrľnájomcovi.
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cr. v.
Tľvanie azánik nájmu

l . Táto zmluva sa uzablára na dobu určitú s účinnosťou od 0l.08.2024 do 3Lo7 .2027 .

2' Nájom nebytoých priestoľov podl'a tejto zmluvy skončí:
a) dohodou znlluvných stľán, ktorá musí mať písomnú fotmu,
b) výpoved'ou, a to tak Zo strany pľenajíInatel'a, ako aj nájomcu a to aj bez udania

dôvodu. Výpoved' tejto zmluvy musí byť uskutočnená v písomnej fome a nlusí byť
doručená druhej zmluvnej strane,

c) odstúpením od zmluvy zo strany prenajímatel'a podl'a ods. 4 tohto článku zmluvy
3. V pľípade výpovede tejto zmluvy ktoroukolVek zo zmluvných stľán sa nájom nebytoých

priestoľov skončí uplynutím ýpovednej doby' ktorá je tri mesiace azaéína plynúť od prvého
dňa kalendárneho mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorom bola ýpoved' doručená
zmluvnej strane. Počas plynutia v,ýpovednej doby je nájomca povinný umoŽniť za pľítomnosti
pľenajímatel'a obhliadku nebytoých pľiestorov záujemcom o ich budúci nájom.

4. Prenajímatel' je opľávnený okamžite odstúpiť od tejto zmluvy písomným odstúpením
doľučeným nájomcovi v nasledovných prípadoch, ktoľé zmluvné stľany považujú za podstatné
porušenie tejto zmluvy:
a) nájomca je viac ako jeden mesiac v omeškaní s úhradou nájomného alebo

akýchkolVek úhľad za sluŽby poskytované s nájmom,
b) nájomca bez pľedchádzajúceho súhlasu pr'enajímatel'a pľenechal nebytové priestoly

alebo ich časť do podnájmu alebo inej foľmy užívania tľetej osobe,
c) nájomca užíva nebytové pľiestoly na iný účel, ako je dojednané v tejto zmluve,
d) nájomca vykonal v nebytov,ých priestoľoch stavebné úpľavy- bez predchádzajúceho

písomného súhlasu pľenaj ímatel'a,
e) v iných pľípadoch v'ýslovne uvedených v tejto zmluve.

čl vĺ.
Práva a povinnosti zmluvných stľán

1. Prenajímatel' je povinný odovzdať nebytové priestory nájomcovi v stave spôsobilom na užívanie
vsúlade súčelom nájmu dohodnutom včl. III ods'l tejto zmluvy. Pľi odovzdaní bude spísaný
písomný protokol o odovzdaní a prevzatí nebytoých priestorov, ktoý podpíšu obidve zmluvné
strany.

2. Nájomca je oprávnený a povinný užívať nebytové priestory výlučne sám a len v rozsahu a na
účel' ktoný je dohodnuý v tejto zmluve.

3. Nájomca je povinný zabezpečiť všetky povinnosti vypl;ývajúce zo zákona o pľevádzkovaní
vyhradených technických zariadení na vlastné náklady'

4. Nájomca je povinný oznámiť bez zbytočného odkladu akékol'vek zmeny ýkajúce sa najmä jeho
obchodného mena' miesta podnikania a predmetu činnosti'

5. Nájomca je povinný starať sa opredmet nájmu so starostlivosťou riadneho hospodára apo
ukončení užívania odovzdať predmet nájmu prenajímatelbvi v stave zodpovedajúcom beŽnému
spôsobu užívania a opotľebovania.

6. Nájomca nie je oprávnený prenechať nebytové priestory alebo ich časť do podnájmu alebo
výpožičky tľetej osobe, alebo umožniť akúkolVek inú foľmu uŽívania nebytových priestorov
alebo ich častí treťou osobou bez pľedchádzajúceho písomného súhlasu prenajímatel'a.

7. Nájomca nie je oprávnený vykonávať v nebytoqých priestoroch akékol'vek stavebné úpravy bez
pľedchádzaj úceho písomného súhlasu prenaj ímatel'a'

8. Bežnú údržbu a opľavy súvisiace s užívaním predmetu nájmu a upratovanie prenajaých
priestoľov si zabezpečí na vlastné náklady nájomca.

9. Nájomca zodpovedá v plnom rozsahu za škodu, ktorú spôsobil na nebytov'ých priestoroch
akoukolVek vlastnou činnosťou alebo výkonom svojej podnikatel'skej činnosti, alebo ak bola
škoda spôsobená treťou osobou (zákazníci, dodávatelia a pod.), ktorá sa pohybuje v nebytoqých
priestoroch so súhlasom alebo na podnet nájomcu. Nájomca zodpovedá najmä' nie však výlučne



Zmluva o nájme nebytových priestorov

za škody spôsobené v dôsledku neodborného užívania alebo v dôsledku nedodľžania požiarno_
bezpečnostných pľedpisov. Vznik požiaru, havárie, poruchy alebo inej udalosti v predmete nájmu
je nájomca povinný bezodkladne oznámiť prenajímatel'ovi a v zmysle všeobecne záväzných
právnych pľedpisov vykonať ohlasovaciu povinnosť.

10. Nájonrca je povinný umožniť a strpieť kontľolu nebytov,ýclr priestorov zo Strany prenajímatel'a
alebo jeho splnomocneného zástupcu. Neposkytnutie súčinnosti nájomcu alebo neunrožnenie
kontroly sa považuje za podstatné porušenie tejto zmluvy.

l l ' V prípade skončenia nájmu alebo zániku nájmu je nájomca povinný vypratať a odovzdať nebytové
priestory pľenajímatel'ovi vstave, vakom ich prevzal alebo v stave, ktoý zodpovedá stavebným
úpravám' na ktoré dal prenajímatel' súhlas podl'a čl. u ods. 7 tejto zmluly, s prihliadnutím na
obvyklé opotrebovanie, najneskôr prvy pľacovný deň nasledujúci po zániku nájmu. o pľevzatí
nebytových priestoľov sa spíše obdobný pľotokol ako je uvedené v čl. VI ods. l tejto zmluvy,
ktoý podpíšu obidve zmluvné Strany. V pľípade nesplnenia povinnosti podl'a prvej vety je
nájomca povinný zaplatiť prenajímatelbvi zmluvnú pokutu vo qýške denného nájomného
nav'ýšenú o50 oÁ, ato vlehote aspôsobom, ako mu určí pľenajímatel'vpísomnej ýzve na
zaplatenie ato zakaždý aj začaý deň omeškania. Ak pokus o doručenie Zostane bezqýsledný a
doručovatel' uloŽí písomnosť na pošte a ak si adľesát nevyzdvihne písomnosť na pošte a ak si
adľesát nevyzdvihne písomnosť počas uloženia na pošte, písomnosť sa považuje za doručenú
dňom vľátenia nedoľučenej zásielky obci ovčiaľsko, aj ked'sa adľesát o tom nedozvedel.

l l. V pľípade nedodľžania povinnosti podl'a plvej veý tohto článku zmluvy nájomca zároveň súhlasí
svypľataním zpľedmetu nájmu na jeho náklady. Prenajímatel'zároveťl nie je povinný vpľípade
skončenia nájmu poskytnúť nájomcovi náhradné priestory.

12. Prenajímatel' nezodpovedá za akékolVek škody na vnesených veciach a nie je povinný uzatvárať
v tomto zmysle Žiadne poistné zmluvy'

13' Zmluvné stľany sa dohodli, že umiestnenie akéhokolVek ľeklamného zariadenia podlieha
písomnému súh lasu pľenaj ímatel'a.

14. Nájomca nie je opľávnený v predmete nájmu zriadiť miesto podnikania alebo sídlo.
15. Nájomca je povinný vpredmete nájmu dodľžiavať povinnosti vyplývajúce zo všeobecne

záväzných pľávnych predpisov a to najmä:
a) zákonač. 12412006 Z. z. o bezpečnosti a ochľane zdravia pľi pľáci v znení neskorších

predpisov
b) zátkona č' 3l4l200| Z' z. o ochrane pred požiarmi v znení neskoľších pľedpisov
c) vyhlášky Ministerstva vnútra SR č. 1zll2002 Z' z' opožiarnej prevencii vznení

neskorších predpisov
d) zákona č. 42l1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stv a v znení neskoľších predpisov

16. Nájomca sa zaväzuje vykonávať kontrolu v zmysle vyhlášky č' 50812009 Z' z', ktorou sa
ustanovujú podrobnosti na zaistenie bezpečnosti a ochrany zdravia pri práci s technickými
zariadeniami tlakoými, zdvíhacími, elektriclcými a plynoými a ktorou sa ustanovujú technické
zariadenia, ktoré sa považujú za vyhľadené technické zariadeniav znení neskorších predpisov.

l7. Nájomca a prenajímatel'sú povinní vzájomne sa informovať o všethých skutočnostiach, ktoré
majú, ľesp' môžu mať vplyv na platnosť a účinnosť tejto zmluvy, a to qýlučne v písomnej forme
bezzbytočného odkladu, najneskôr do 10 dní po tom, čo sa oýchto skutočnostiach dozvedeli.
Rovnahým spôsobom sú povinní vzájomne sa písomne informovať o zmenách svojich
identifikačných údajov uvedených v tejto zmluve.

cl. vII.
Pľevádzkové pľáva a povinnosti

l. Nájomca je povinný zabezpečiť v plnom rozsahu plnenie povinností vyplývajúcich z platných
predpisov na úseku ochrany pred požiarmi a bezpečnosti a ochľany zdravia pľi pľáci, ako aj
príslušné hygienické alebo iné osobitné platné právne pľedpisy.

2. Nájomca je povinný zabezpečiť, aby estetická hodnota predmetu nájmu, interiéľu alebo exteľiéru
budovy nebola znehodnotená materiálmi, tovarmi alebo inými predmetmi nájomcu.
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3. Nájomca sa zavänJje nevnášať do objektu horl'aviny, ýbušniny a látky ohrozujúce bezpečnosť
pľevádzky. Je zakázané vstupovať do budovy s bicyklom, prípadne s iným prepravným
prostriedkom.

4. Nájomca sa zavázllje nepoužívať v pľedmete nájmu elektrické spotrebiče, ktoré nevyhovujú
pľíslušným STN (najmä chladničky, el. kávovary, počítače a pod.).

Čl vrrr.
Záverečné ustanovenia

l. Táto zmluva nadobúda platnosť dňom podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnými stranami
a účinnosť dňom nasledujúcim po dni jej zverejnenia v súlade S ustanovením $ 47a ods. 1

občianskeho zákonníka.
z. Túto zmluvu je možné meniť na zŕlklade dohody obidvoch zmluvných strán a to vo forme

písomných očíslovaných dodatkov k tejto zmluve podpísaných obidvoma zmluvnými stľanami'
3. Táto zmluva je uzatvorená v zmysle ustanovení zŕlkona č. 11611990 Zb' o nájme a podnájme

nebytových priestorov, občianskeho zákonníka ako aj ďalších právnych pľedpisov platných na
území SR'

4. Táto zmluva je vyhotovená v dvoch rovnopisoch, po jednom pre každú zmluvnú stranu.
5. Vsúlade Sustanovením $ ll zi+kona č. l22l20l3 Z. z. oochľane osobných údajov vmení

neskorších predpisov, nájomca súhlasí So spracovaním jeho osobných údajov prenajímatel'om
v rozsahu, v akom sú uvedené v tejto zmluve, pre potreby dosiahnutia predmetu te1to zmluvy a za
účelom ich spracovania v informačných systémoch prenajímateľa, ako aj oprávneného
zverejňovania údajov v súlade s platnou právnou úpravou' Súhlasje udelený na dobu neurčitu. Po
ukončení platnosti tejto zmluvy a vyspoľiadaní všetkých záväzkov a pohľadávok súvisiacich
s touto zmluvou môŽe nájomca súhlas kedykoľvek písomne odvolať.

6. Zmllvné strany vyhlasujú, že zmluvu uzaťvorili na záHade slobodnej vôle, zmluva nebola
uzawetá v tiesni za nápadne neýhodných podmienok, zmluvu si prečítali' jej obsahu rozumejú
anaznak súhlasu zmluvu bez ahýchkolVek výhrad podpisujú.

V ovčiarsku, dňa: 3I.07.2024 V ovčiaľsku, dha: 3l.07 '2024

Prenajímateľ: Nájomca:

KO
č.16

0 4 ŽlLlNA 4
DÉ:2020689374

Obec
Ervín
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OBEC

Čo:

_ staľosta obce
Martina Ivanovová

PC-20211215-1
Ceruzka


