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Zmluva o ndajme nebytovych priestorov

Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavreta podla ustanovenia § 3 a nasl. zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych

priestorov v zneni neskorsich predpisov

medzi
Prenajimatel:
Obchodné meno : Obec Ovéiarsko
Sidlo: Ovtiarsko &. 16, 010 04 Zilina
I€o: 00648965
DIC: 2020689374
V zastipeni: Ervin Schmieger - starosta obce
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo G&tu IBAN: SK2456000000000302483001

(dalej len ,prenajimatel”)

Najomca:

KORUNA s.r.o.
Bytéianska 114 , 010 03 Zilina
Zapisany v OR OS Zilina v odd: Sro, vl. & 11070/L
Za spol.: Ing. Helena Cvachova - konatelka
Bankové spojenie: SK0409000000000422577133
ICO: 36379450
IC DPH: SK2020102359
Tel. kontakt: 041 500 14 85

(,dalej len ndjomca”)

a1
Predmet zmluvy

1. Touto zmluvou sa upravuji vzdjomné prava apovinnosti zmluvnych strdn ato najmi zavizok
prenajimatela prenechat nebytové priestory uvedené v Cl. Il tejto zmluvy do dodasného uzivania
najomcovi ana strane druhej zavdzok ndjomcu platit prenajimatefovi ndjomné a naklady spojené
s uZivanim predmetu najmu v silade s €. IV. tejto zmluvy
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Zmluva o ndime nebytovych priestorov

€. n.
Predmet najmu

1. Prenajimatef je viduCnym viastnikom stavby— viaciéelova budova Obce Oviiarsko so supisnym &islom 16,

parcela €. 1, LV 293 v k.0, Ovéiarsko.
Prenajimatel prenechava ndjomcovi do uZivania nebytové priestory a to :

* predajnd plocha
¢ skladova plocha
+ ostatné plochy

o celkovej vymere 86 m?,

2. Spolotne s nebytovymi priestormi prenechdva prenajimatel nijomcovi do ugivania chodbu, socidlne
zariadenia a daldie priestory nevyhnutné na pristup k predmetu ndjmu uvedenému v ods. 1 tohto &dnku

zmiuvy a k jeho riadnemu uzivaniu.

{dalef len ,predmet ndjmu”)

.
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Ucel najmu

1. Prenajimatel prenechdva predmet ndjmu uvedeny v &. Il ods. 1 tejto zmluvy na docasné ufivanie najomcovi
za Ui¢elom prevéddzkovania potravin a predaja potravinarskeho a nepotravinarskeho tovaru.

Clv.
Najomné a sluiby spojené s uZivanim nebytovych priestorov

1. Zmluvné strany sa dohodli na roénom najomnom za predmet ndjmu vo vyike 4 128,- EUR, ¢o mesaéne
predstavuje spolu sumu 344,- EUR. Uvedené ndjomné sa ndjomca zavdzuje platift raz mesatne
a to vopred na zdklade faktdry vystavenej prenajimatelom a to poénic mesiacom november 2020.

2. Najomné podia ods. 1 tohto &ldnku zmiuvy nezahffia Ghrady za sluzby spojené s ufivanim nebytowvych
priestorov a to: odber elektrickej energie, odvoz odpadu. Ndjomca je povinny zabezpeéit si na svoje
néiklady odvez odpadu a kedykolvek potas trvania ndjmu na Ziadost prenajimatefa je najomca povinny
preukdzat splnenie povinnosti podfa predchadzajlcej vety. Odber elektrickef energie je ndjomca
oprévneny zabezpedit zmluvnym vztahom s dodavatelom na viastné naklady.

3. Najomné zahifia vykurovanie v obdobi vykurovacej sezény. Kirenie mimo vykurovacej sezény si zabezped|

ndjomca vlastnymi prostriedkami na vlastné naklady.
A) doddvku tepla podrobne opisuje Vyhiatka Ministerstva hospodarstva SR & 152/2005 Z.z., ktora uréuje

obvykly koniec vykurovania na 31. mdj.
B} teplo sa bude dodavat ked':

bb) priemernd denna teplota vonku kiesne pod 13°C aspoft dva dni po sebe a
be) predpoved pocasia nenasvedZuje tomu, e by sa malo oteplit
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C) rovnako, ak priemerna denna teplota aspoii dva dni po sebe stipne nad 13°C a podla predpovede
pocasia by sa nemalo ochladit, doddvka tepla sa prerusi.

4. Nijomné je splatné mesatne vopred do 15. diia toho ktorého mesiaca vo vyske mesacného nadjomného, ¢o
predstavuje sumu 344,- EUR a to na uéet prenajimatela na zdklade faktury vystavenej prenajimateflom. Ak
sa ndjomca ocitne v omeskani s platenim ndjmu ma prenajimatel prévo vytétovat tirok z omeskania vo
vyske 0,05 % z dlZnej Liastky za kaZdy def omeskania a sitasne poZadovat ndhradu sposobenej $kody.

5. S ohfadom na moiny pohyb cien a mieru inflicie sa zmluvné strany dohodli, Ze prenajimatel je oprévneny
jednostranne upravit vyiku ndjomného a to vidy k 1.4. prislusného kalendarneho roka a to o mieru inflacie
merant indexom spotrebitefskych cien zverejnenej Statistickym dradom SR. Upravu vysky ndjomného
vykond prenajimatel pisomnym oznamenim najomcovi.

Clv.
Trvanie a zanik najmu

1. Ndjomny vztah sa uzatvara na dobu uréiti od 01.11.2020 do 31.10.2024.

2. Najom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy skonéi :

a) uplynutim lehoty ndjomného vztahu

b) dohodou zmluvnych stran, ktord musi mat pisomnu formu,

c) vypoved musi mat pisomnt formu a musi byt doruéend druhej zmluvnej strane

d) v pripade vypovede tejto zmluvy ktoroukolvek zo zmluvnych strdn sa ndjom nebytovych priestorov skon&i
uplynutim vypovednej lehoty, ktora je tri (3) mesiace a za&ina plynit od prvého dita kalendarneho mesiaca
nasledujliceho po mesiaci, v ktorom hola vypoved doru¢ena zmluvnej strane. Potas plynutia vypovednej
lehoty je ndjomca povinny umoZnit za pritomnosti prenajimatela obhliadku nebytovych priestorov
zdujemcom o ich buduci ndjom.

3. Prenajimatel je opravneny okamiite odstupit od tejto zmluvy pisomnym odstipenim doru¢enym
najomcovi v nasledovnych pripadoch, ktoré zmluvné strany povaZuju za podstatné poru3enie tejto
zmluvy:

a) ndjomca je viac ako jeden mesiac v omeskani s ihradou ndjomného alebo akychkolvek thrad za sluby
poskytované s ndjmom,

b) njomca bez predchadzajiiceho sihlasu prenajimatela prenechal nebytové priestory alebo ich ¢ast do
prendjmu inej formy tretej osobe,

c) ndjomca uZiva nebytové priestory na iny ucel, ako je dojednané v tejto zmluve,

d) ndjomca vykonal v nebytovych priestoroch stavebné tipravy bez predchadzajiceho pisomného sihlasu
prenajimatela,

e) v inych pripadoch vyslovne uvedenych v tejto zmluve.
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Zmluva o ndime nebytovych priestorov
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10.

11.

1. v
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat nebytové priestory najomcovi v stave spbsobilom na uiivanie v silade
s ucelom najmu dohodnutom v EL Il Tejto zmluvy, Pri odovzdani bude spisany pisomny protokol
o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov, ktory podpiSu obidve zmiuvné strany.

Nadjomca je opravneny a povinny ufivat nebytové priestory vyluéne sam a len v rozsahu a na Gfel, ktory je
dohodnuty v tejto zmiuve,

. Néjomca je povinny zabezpetit vietky povinnosti vyplyvajice zo zakona o prevadzkovani vyhradenych

technickych zariadeni na vlastné naklady.

. Najomca je povinny ozndmit bez zbytoéného odkladu akékolvek zmeny tykajlce sa najmé jeho obchodného

mena, miesta podnikania a predmetu &innosti.

. Ndjomca je povinny starat sa o predmet najmu so starostlivostou riadneho hospodéra a po ukongeni

ufivania odovzdat predmet ndjmu prenajimatefovi v stave zodpovedajliicom beinému spdsobu ufivania
a opotrebovania,

N&jomeca nie je opravneny prenechat nebytové priestory alebo ich &ast do podnajmu alebo vypoZicky tretej
osobe, alebo umoinif akikolvek formu uzivania nebytovych priestorov alebo ich £asti tretou osobou bez
predchadzajiiceho pisomného sdhlasu prenajimatela.

Najomca nie je opravneny vykondvat bez predchédzajiceho sihlasu prenajimatela akékolvek stavebné
upravy v nebytovych priestoroch.

BeZnu ddribu a opravy stivisiace s uZivanim predmetu ndjmu a upratovanie prenajatych priestorov si
zabezpedi na vlastné ndklady ndjomeca.

Ndjomca zodpoveda v plnom rozsahu za Skodu, ktoru spdsobil na nebytovych priestoroch akoukolvek
viastnou &innosfou alebo vykonom svojej podnikatelskej €innosti alebo ak bola $koda spésobend tretou
osobou (zakaznici, dodavatelia a pod.)}, ktord sa pohybuje v nebytovych priestoroch so siihlasom alebo na
podnet ndjomcu. Najomca zodpovedd najmi, nie viak vyluéne za §kody spdsobené v ddsledku
neodborného uiivania, poskodzovania alebo v désledku nedodriania poZiarno-bezpeénostnych predpisov.
Vznik poZiary, havarie, poruchy alebo inej udalosti v predmete ndjmu je ndjomca povinny bezodkladne
oznamit prenajimatelovi a v zmysle vieobecne zaviznych pravnych predpisov vykonat ohlasovaciu
povinnost,

Ndjomca je povinny umoZnit a strpief kontrolu nebytovych priestorov zo strany prenajimatefa alebo jeho
splnomocneného zastupcu. Neposkytnutie sti€innosti ndjomeu alebo neumoinenie kontroly sa povaiuje
za podstatné poruienie tejto zmluvy.

V pripade skoncenia ndjmu alebo zaniku najmu je najomca povinny vyprataft a odovzdat nebytové
priestory prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal alebo v stave, ktory zodpovedd stavebnym dpravam,
na ktoré dal prenajimatel sthlas podia ¢l. VI ods. 8 tejto zmluvy, sprihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie, najneskdr prvy pracovny defi nasledujici po zaniku najmu. O prevzati nebytovych
priestorov sa spise obdobny protokol ako je uvedené v &l. Vi ods. 1 tejto zmluvy, ktory podpisu cbidve
zmluvné strany, V pripade nespinenia povinnosti podla prvej vety je ndjomca povinny zaplatit
prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyike denného najomného navyienu o 50 % a to v lehote
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a spésobom, ako mu uréi prenajimatel v pisomnej vyzve na zaplatenie. V pripade nedodrania povinnosti
podla prvej vety tohto &ldnku zmluvy ndjomca zéroven sihlasi s vypratanim z predmetu ndjmu na jeho

naklady. Prenajimatel zéroveii nie je povinny v pripade skonéenia najmu poskytnut ndjomcovi ndhradné
priestory.

12. Prenajimatel nezodpoveda za akékolvek 3kody na vnesenych veciach a nie je povinny uzatvdrat v tomto
zmysle Ziadne poistné zmluvy.

13. Zmluvné strany sa dohodli, Ze umiestnenie akéhokolvek reklamného zariadenia podlieha pisomnému
sthlasu prenajimatela.

14. Najomca nie je oprdvneny v predmete najmu zriadit miesto podnikania alebo sidlo.

15. Ndjomca je povinny v predmete ndjmu povinny dodr¥iavat povinnosti vyplyvajice zo vieobecne
zévaznych pravnych predpisov a to najmi :
a) zdkona &. 124/2006 Z.z. o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorich predpisov
b) zdkona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred po#iarmi v zneni neskorgich predpisov
c) vyhlasky Ministerstva vnitra SR & 121/2002 Z.z. o poiarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov
d) zdkona &. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorgich predpisov

16. Ndjomca a prenajimatel st povinni vzijomne sa informovat o v3etkych skutoénostiach, ktoré maju, resp.
moZu mat vplyv na platnost a tginnost tejto zmluvy a to vyluéne v pisomnej forme bez zbytoéného
odkladu, najneskér do 7 dni po tom, €o sa o tychto skutoénostiach dozvedeli. Rovnakym spdsobom st

povinni vzéjomne sa pisomne informovat o zmendch svojich identifikaénych udajov uvedenych v tejto
zmluve.

Cl. viL.
Prevadzkové prava a povinnosti

1. Najomca obdrii klite od vchodu do objektu a od nebytového priestoru, ktoré je pri skonéeni najmu
povinny odovzdat. Této skutoénost bude zaznamenand v preberacom protokole v zmysle &l. V1 ods. 1 tejto
zmluvy. Najomca je zaroveri povinny strpiet vyhotovenie képii kiti¢ov — tzv. rezervnych klugov pre pripad
Zivelnej pohromy, havdrie alebo inej nepredvidatelnej situacie, ktoré je povinny odovzdat prenajimatelovi.
Najomca nie je opravneny samostatne vyhotovovat képie klti¢ov bez predchadzajiceho pisomného
sthlasu prenajimatela.

2. Najomca je povinny zabezpetit v plnom rozsahu plnenie povinnosti vyplyvajtcich z platnych predpisov
na tseku ochrany pred poZiarmi a bezpe&nosti a ochrany zdravia pri préci, ako aj prisludné hygienické

alebo iné osobitné platné pravne predpisy.

3. Ndjomca je povinny zabezpetit, aby esteticka hodnota predmetu najmu, interiéru alebo exteriéru budovy
nebola znehodnotena materidlmi, tovarmi alebo inymi predmetmi najomcu.

4. Ndjomca sa zavizuje nevna3at do objektu horlaviny, vybusniny a latky ohrozujtice bezpecnost prevadzky.
Je zakdzané vstupovat do budovy s bicyklom, pripadne s inym prepravnym prostriedkom.

5. Ndjomca sa zavdzuje nepoutZivat v predmete najmu elektrocké spotrebite, ktoré nevyhovuju prisluinym
STN (chladnicky, el. kavovary, rychlovarné kanvice, poéitate a pod.).

¢l. vi.
Zaverecné ustanovenia

str. 5
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1. T4to zmluva nadobdda platnost diiom podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami a d€innost diia
01.11.2020.

2. Tuto zmluvu je moiné menit na zdklade dohody obidvoch zmluvnych strian formou pisomnych chronologicky
ocislovanych dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

3. Tato zmluva je uzatvorena v zmysle ustanoveni zdkona €. 116/1990 Z.z. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov, Obcianskeho zdkonnika ako aj dalSich pravnych predpisov platnych na tizemi SR.

4. Tato zmluva je vyhotovena v $tyroch (4) rovnopisoch v slovenskom jazyku, po dva pre kazd(i zmluvnu stranu.

5. Vsilade s ustanovenim § 11 zdkona & 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych tidajov v zneni neskorsich
predpisov, ndjomca stihlasi so spracovanim jeho osobnych tidajov prenajimatefom v rozsahu v akom st
uvedené v tejto zmluve, pre potreby dosiahnutia predmetu tejto zmluvy a za icelom ich spracovania
v informaénych systémoch prenajimatela ako aj opravneného zverejiiovania tdajov v silade s platnou
pravnou upravou. Suhlas je udeleny na dobu neurcitti . Po ukongeni platnosti tejto zmluvy a vysporiadani
vietkych zdvazkov a pohladédvok stvisiacich s touto zmluvou méze ndjomca sthlas kedykolvek pisomne
odvolat.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zdklade slobodnej véle, zmluva nebola uzavretd v tiesni
za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsahu rozumeju a na znak stihlasu zmluvu bez
akychkolvek vyhrad podpisuju.

f/j /ﬁf.‘}Ao.’ ” {.{' 10 7 £
V Ovéiarsku, dia Jw V Ziline, dria /[Ué&a}
Prenajimatel : Najomca :

KORUNA §.1.0.®

et s -
Obec Quiiarsko KORUNA, s.r.o. /

Ervin Schmieger — starosta obce
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