Najomna zmluva
uzatvorena podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

medzi tymito zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel

Nazov: Obec Ovciarsko .
Sidlo: Ovciarsko €. 16, 010 04 Zilina 4
1CO: 00648965

DIC: 2020689374

V zastapeni: Darina Ninisova, starostka obce

Cislo uctu (IBAN):  SK24 5600 0000 0003 0248 3001
(d'alej spolu
len ,,prenajimatel*)

2, Néjoméa:
titul, meno a priezvisko:  Ing. Andrej Filip
nar.: 22.10.1978 .
trvale bytom: Pittsburgska 1627/1, 01008 Zilina
titul meno a priezvisko:  Ing. Lukas Beli3
nar.: 09.07.1980
trvale bytom: 013 13 Konska 83
meno a priezvisko: Ing. Jana BeliSova
nar.: 17.01.1983
trvale bytom: 013 13 Konska 83
(d'alej spolu
len ,,najomca*)
Preambula

Tato zmluva sa uzatvara v silade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. b) zakona 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

CL1
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel je vylucnym vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti - pozemkov registra
»C" zapisanych na LV 293 vedenom Okresnym Gradom, katastralnym odborom pre k.u.
Ovciarsko, Obec Ov¢iarsko, okres Zilina:

a. parcelné Cislo 577/2, zastavané plochy a nadvoria o vymere 2633 m?,
b. parcelné cislo 577/4, ostatné plochy o vymere 366 m?, .
c. parcelné Cislo 605/1, ostatné plochy o vymere 407 m2,

d. parcelné Cislo 605/3 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1335 m2.

(dalej spolu len ,,Predmet najmu“).

2. Prenajimatel sa zavazuje prenechat najomcovi Predmet najmu do uZivania a to za
Ucelom a v rozsahu nevyhnutnom na vybudovanie stavby ,Obytna zéna Slne&né stram
Ovciarsko, SO 01 Pristupova komunikacia k obytnej zone Slne¢na strai Ovéiarsko®,
ktora bola povolena Stavebnym povolenim &islo 14173-1/2013-32073/2013/0D/Mo-SP



zo dna 28.08.2013, ktoré nadobudlo pravoplatnost dia 04.10.2013 a v sllade
s dokumentaciou overenou v stavebnom konani vypracovanou spracovatelom -
spolocnostiou PROFIM, s.r.0., Ing. Pavol Matys, Zavodska cesta 4, 010 01 Zilina ako aj na
vybudovanie stavby ,Obytna zéna Slneéna stran Ovéiarsko, SO 02 Komunikacia
a spevnené plochy“, ktora bola povolend Stavebnym povolenim ¢&islo
14173/2013-32073/2013/0D/Mo-SP zo dia 28.08.2013, ktoré nadobudlo pravoplatnost
diia 04.10.2013 a v sllade s dokumentaciou overenou v stavebnom konani vypracovanou
spracovatelom - spolocnostou PROFIM, s.r.o., Ing. Pavol Matys, Zavodska cesta 4, 010
01 Zilina.

cLn
Doba najmu

Prenajimatel prenechava Predmet najmu do uZivania najomcovi na dobu uréitd do
31.12.2018 s tym, Ze doba najmu neprekroCi desat’ dni v kalendarnom mesiaci v stlade
s ustanovenim § 9 ods. 9 pism. b) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v sllade s ustanovenim § 47a Obcianskeho
zakonnika.

CLm
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Pokial sa prenajimatel s najomcom pisomne nedohodli alebo nedohodn(i inak, najomca
je povinny odplatne za sumu 1 EUR previest prenajimatelovi vlastnicke pravo
k rozostavanej alebo skolaudovanej stavbe ,,Obytna zéna Slne¢na stran Ovciarsko, SO
01 Pristupova komunikacia k obytnej zéne Slnecna stran Ovciarsko“ postavenej na
predmete ndjmu a to najneskor do 3 mesiacov od nadobudnutia pravoplatnosti
kolaudacného rozhodnutia alebo najneskér do 31.12.2018, v pripade, Ze stavba nebude
skolaudovana. Pre odstranenie akychkolvek pochybnosti sa toto ustanovenie povaZuje
za zmluvu o budicej kipnej zmluve v zmysle ustanovenia § 50a Obcianskeho
zakonnika.

CL v
Najomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za prendjom predmetu najmu uhradi najomca
prenajimatelovi mesacné najomné vo vyske vyske 100 € (slovom jednosto eur).
Najomné je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi a to v hotovosti alebo prevodom
na Cislo G¢tu prenajimatela uvedené v zihlavi tejto zmluvy v lehote najneskdr do
posledného dna v mesiaci za prislusny kalendarny mesiac.

Ak najomca o viac ako 10 dni meska s platenim najomného, povaZuje sa to za zavazné
porusenie tejto zmluvy, v ddsledku Coho mé prenajimatel pravo ukondit’ tento najomny
vztah odstipenim v zmysle Cl. V. ods. 1, pism. c) tejto zmluvy.

CLv
Ukoncenie najmu

Najomny vztah zanikne:

1.1.Vzdjomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran;

1.2.Uplynutim doby, na ktort bol ndjom dojednany;

1.3.0dstupenim od zmluvy z dévodu zavaZného poruSenia povinnosti vyplyvajlcich
z najomného vztahu. Zavazné porusenie povinnosti je také porusenie, ktoré je
v tejto zmluve vyslovne oznacené ako zavazné. Najomny vztah v tomto pripade
konci diiom nasledujicim po dni, v ktorom bolo odstipenie doruéené druhej
zmluvnej strane.

1.4.0dstpenim od zmluvy, ak to umozZiuje zakon;



10.

.

12.
13.

14.

cLwvi
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie.
Prenajimatel sa zavazuje poskytnut vsetku nevyhnutni suinnost pre zabezpecenie
prevodu prav a povinnosti zo stavebného povolenia na najomcu za Gcelom moznosti
realizacie stavby ,,Obytna zéna Slnecna stran Ovciarsko, SO 01 Pristupova komunikacia
k obytnej zone Slnecna stran Ovciarsko*.
Najomca bude uzivat predmet najmu riadnym a hospodarnym sposobom, bude
dodrziavat’ vieobecne platné predpisy, vztahujice sa na predmet najmu. Najomca
smie uZivat predmet najmu vyluéne na Gcely, uvedené v CL. I. ods. 2 tejto zmluvy.
Akékolvek stavby alebo stavebné Upravy na Predmete najmu, s vynimkou stavby
uvedenej v ¢l. I. ods. 2 tejto zmluvy, moze najomca vykonat len s predchadzajucim
pisomnym sthlasom Statutarneho zastupcu prenajimatela.
Najomca sa zavazuje pri realizacii Ucelu najmu dodrziavat' vSeobecne zavazné pravne
predpisy platné na Gzemi Slovenskej republiky a Ucel realizovat' na zaklade platného
prislusného povolenia, alebo akéhokolvek iného opravnenia potrebného na jeho
vykonanie. Porusenie tejto povinnosti sa povazZuje za zavazné porusenie tejto zmluvy,
v dosledku ¢oho ma prenajimatel pravo ukonCit tento najomny vztah odstipenim
v zmysle Cl. V ods. 1 pism. c) tejto zmluvy. V pripade, Ze nepovolenou stavebnou
¢innostou alebo inou nepovolenou cinnostou vykonavanou na predmete najmu zo
strany najomcu vznikni prenajimatelovi akékolvek zavazky (napr. sankcie a pod.)
alebo $koda, najomca sa zavazuje tieto zavazky a Skodu uhradit' v plnom rozsahu.
Najomca je opravneny zmenit druh prenajatého pozemku v sulade s osobitnymi
predpismi, ktoré upravuji zmeny druhu pozemku alebo ini zmenu pozemku, len s
predchadzajucim pisomnym sGhlasom Statutarneho zastupcu prenajimatela, vydanom
na zéklade pisomnej Ziadosti najomcu.
Najomca sa zavazuje, Ze vSetku Udrzbu, opravy ako aj Cistotu na predmete najmu
zabezpedi na vlastné naklady.
Najomca je pri vyuZivani predmetu najmu povinny dodrZiavat pravne predpisy
vztahujuce sa na ochranu prirody, krajiny a Zivotného prostredia.
Najomca je opravneny prenajaty pozemok dat do podnajmu inému len s
predchadzajucim pisomnym sGhlasom Statutarneho zastupcu prenajimatela, vydanom
na zaklade pisomnej Ziadosti najomcu.
Najomca nema voci prenajimatelovi narok na nahradu Skody, vzniknutej na jeho
zariadeni poziarom, kradezZou, Zivelnou udalostou pokial toto nebolo zapri¢inené
prenajimatelom alebo jeho zamestnancami, prip. inymi osobami, ktoré prenajimatel
pouzil. Ak z Cinnosti ndjomcu dbjde k ekologickému zataZeniu, zodpovednost
a sankcie uloZené prislusnymi organmi znasa sam.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nema akykolvek narok na naklady, ktoré
vynaloZil v suvislosti s realizaciou ucelu najmu, pokial sa zmluvné strany nedohodn(
inak. .
Pripadny odvoz odpadu z Predmetu najmu si ndjomca zabezpeéi na vlastné naklady.
Zhromazd'ovanie a uskladiovanie odpadu na predmete najmu je nepripustné.
Najomca je povinny umoznit' prenajimatelovi alebo nim poverenym osobam vstup na
Predmet najmu za ucelom vykonania kontroly dodrZiavania ucelu najmu podla tejto
zmluvy.
Najomca je povinny na vlastné naklady:
a. najneskdr do 31.12.2017 na predmete najmu vybudovat v sdlade so
Stavebnym povolenim cislo 14173-1/2013-32073/2013/0D/Mo-SP zo dna
28.08.2013, ktoré nadobudlo pravoplatnost dna 04.10.2013 a v sulade
s dokumentaciou overenou v stavebnom konani vypracovanou spracovatelom
- spolocnostou PROFIM, s.r.o., Ing. Pavol Matys, Zavodska cesta 4, 010 01
Zilina zjazdnu komunikaciu s nasledovnymi poziadavkami:
i. vymedzenie komunikacie presne urcenymi majetkovymi hranicami,
ii. normové parametre sklonov,



iii. zabezpeCenie prechodu po komunikécii pre vlastnikov pozemkov, za
dodrzania podmienok uréenych v stavebnom povolenti,
iv. povrchova Uprava: spevnena Strkova na prejazd osobnym
automobilom.
najneskor do 31.08.2018 odvodriovacie Zlaby, lemovanie cesty
najneskor do 31.12.2018 podat Ziadost o kolauda¢né konanie na stavbu
»Obytna zéna Slnecna stran Ovéiarsko, SO 01 Pristupova komunikacia
k obytnej zéne Slnecna stran Ovdiarsko. “

o

15. V pripade omeSkania najomcu so Ziadostou o kolaudaciou podla pism. c)
predchadzajiiceho odseku tohto Elanku zmluvy je prenajimatel opravneny pozadovat
od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,05 % denne z ceny nedokoncenej
stavby ,,0bytna zéna Slnecna stran Ovdiarsko, SO 01 Pristupova komunikacia k obytnej
zbne Slnecna stran Ovdiarsko. “

16. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade porusenia (¢elu najmu podla tejto zmluvy je
prenajimatel opravneny od tejto zmluvy odstlpit' a zaroven od najomcu pozadovat
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske trojroéného najomného podta L. IV. ods. 1 tejto
zmluvy a upustenie od takéhoto konania.

CLvi
Zaverecné ustanovenia

1. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa riadia
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v platnom zneni a d'al$imi vieobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.

2. Tato zmluva je uzavreté slobodne, vazne, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok, bola pred podpisom preditand a na znak sdhlasu zmluvnymi stranami
podpisana.

3. Akékolvek zmeny obsahu zmluvy, mézu byt vykonané iba formou pisomného dodatku
podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

4. Tato zmluva je vyhotovend v 5 exemplaroch, z toho 3 obdrii najomca a 2
prenajimatel.

Ovdciarsko, dia 3.11.2017 Zilina, diia 3.11.2017

Za prenajimatela: Za najomcu:

- OBEC OVEIARSKO
Ovtiarsko & 16
010 04 2ILINA 4
1€0:00648965, DIC: 2020689374
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Obec Ovéiarsl? Ing. Andrej F{libb
Darina Niniso :
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Ing. Lukas FeliE

Ing. Jana Bevli§ovy



