Zmluva o0 najme nebytovych priestorov

Zmluva 0 najme nebytovych priestorov

uzavreta podl'a ustanovenia § 3 a nasl. zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych

Prenajimatel’:
Obchodné meno:
Sidlo:

1CO:

DIC:

V zastdpeni:

Cislo Gétu (IBAN):

Néjomca:
Obchodné meno:

Miesto podnikania:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Cislo u¢tu (IBAN):

priestorov v zneni neskorsich predpisov

medzi

Obec Ovdiarsko

Ov¢iarsko & 16,010 04 Zilina 4
00648965

2020689374

Darina Ninisov4, starostka obce
SK24 5600 0000 0003 0248 3001

Vladimir Martonik

Ov¢iarsko 135, 010 04 Zilina 4
35123109

1022968859

SK1022968859

SK33 1100 0000 0026 1331 9590

CLI

(d’alej len ,,prenajimatel™)

(d’alej len ,,najomca‘)

Predmet zmluvy

1. Touto zmluvou sa upravuji vzajomné prava a povinnosti zmluvnych stran a to najma

zavizok prenajimatela prenechat’ nebytové priestory uvedené v Cl. II tejto zmluvy do
docasného uZivania ndjomcovi a na strane druhej zavdzok najomcu platit’ prenajimatel'ovi
najomné a naklady spojené s uzivanim predmetu najmu v stlade s Cl. IV. tejto zmluvy.

ClL 11
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom stavby — Viacucelovd budova Kultirneho domu
Ovciarsko so supisnym ¢islom 16 postavenej na pozemku registra ,,C* parcelné Cislo 1
zastavané plochy anadvoria ovymere 518 m? zapisanej Okresnym uradom Zilina,
katastralnym odborom na liste vlastnictva &. 293 pre k. t. Ové&iarsko, Obec Ovéiarsko, okres Zilina
(d’alej len ,,Viacucelova budova®). Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania nebytové
priestory nachadzajuce sa na prizemi Viactéelovej budovy o celkovej vymere 86 m? (d’alej aj
»predmet najmu‘).
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2. Spoloc¢ne s nebytovymi priestormi prenechava prenajimatel’ najomcovi do uzivania schodisko pred
vstupom do Viacucelovej budovy, chodbu so schodiskom a ddmske socidlne zariadenia ako
aj d’alie priestory nevyhnutné na pristup k predmetu najmu uvedenému v ods. 1 tohto ¢lanku
zmluvy a K jeho riadnemu uzivaniu.

ClL 111
Ucel najmu

1. Prenajimatel prenechava predmet ndjmu uvedeny v ¢l. I ods. 1 tejto zmluvy na docasné uzivanie
najomcovi za ucelom prevadzkovania potravin a predaja potravindrskeho a nepotravinarskeho
tovaru.

CLIV.
Najomné a sluzby spojené s uzZivanim nebytovych priestorov

1. Zmluvné strany sa dohodli na ro¢nom najomnom za predmet najmu vo vyske 3.612 EUR vratane
DPH (slovom TritisicSest'stodvanast’ EUR), ¢o mesa¢ne predstavuje spolu sumu 301,- EUR
vratane DPH (slovom Tristojeden EUR). Uvedené najomné sa najomca zavizuje platit’ po¢ntc
mesiacom december 2016.

2. Najomné podla ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy je pausSalnou cCiastkou, ktora zahfiia uhrady za
najomné a sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov a to: plyn, vodné a naklady na vyvoz
septiku, ¢o je cena konecna bez povinnosti ro¢ného vyuétovania. Najomné podl'a ods. 1 tohto
¢lanku zmluvy nezahiiia naklady na elektricka energiu a odplatu za odvoz komunalneho odpadu.

3. Naijomca elektricki energiu odoberd priamo od prvododéavatela elektrickej energie, pricom
spotreba elektrickej energie je merana samostatnym elektromerom ¢. 62733595.

Uhrada za elektricki energiu bude fakturovana priamo ndjomcovi na zéklade faktir od
prvododévaterla.

4. Njjomca sa zavizuje na vlastné naklady zabezpecit’ odvoz komunalneho odpadu.

5. Najomné sa uhradza mesacne vopred na ucet ¢. 0302483001/5600, Prima banka Slovensko vo
vyske 1/12, pri¢om jeho splatnost’ je najneskor do 7. dna kalendarneho mesiaca a to na zaklade
tejto zmluvy.

6. V pripade omeskania najomcu s platenim najomného alebo thrady za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od najomcu troky z omeskania vo
vyske 0,05 % za kazdy aj zaCaty den omeskania.

7. S ohl'adom na mozny pohyb cien a mieru inflacie sa zmluvné strany dohodli, ze prenajimatel je
opravneny jednostranne upravit’ vysku najjomného a to vzdy k 1.4. prislusného kalendarneho roka
a to 0 mieru inflacie merant indexom spotrebitel'skych cien zverejnenej Statistickym uradom SR.
Upravu vysky najomného vykond prenajimatel’ pisomnym oznamenim doruéenym najomcovi.

CLV.
Trvanie a zanik najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita s u¢innostou od 01.12.2016 do 31.07.2020.
2. Najom nebytovych priestorov podl'a tejto zmluvy skonéi:

a) dohodou zmluvnych stran, ktora musi mat’ pisomnt formu,

b)  vypovedou, a to tak zo strany prenajimatela, ako aj najomcu ato aj bez udania
dovodu. Vypoved’ tejto zmluvy musi byt uskuto¢nend v pisomnej forme a musi byt’
dorucena druhej zmluvnej strane,

C) odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatela podla ods. 4 tohto ¢lanku zmluvy.
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10.

11.

V pripade vypovede tejto zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran sa ndjom nebytovych
priestorov skon¢i uplynutim vypovednej doby, ktord je tri mesiace a za¢ina plynat’ od prvého
dina kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena
zmluvnej strane. Pocas plynutia vypovednej doby je najomca povinny umoznit’ za pritomnosti
prenajimatel’a obhliadku nebytovych priestorov zadujemcom o ich buduci najom.
Prenajimatel’ je opravneny okamzite odstipit od tejto zmluvy pisomnym odstipenim
dorucenym najomcovi v nasledovnych pripadoch, ktoré zmluvné strany povazuju za podstatné
porusenie tejto zmluvy:
a) najomca je viac ako jeden mesiac v omesSkani Suhradou najomného alebo
akychkol'vek uhrad za sluzby poskytované s najmom,
b) najomca bez predchddzajuceho sthlasu prenajimatela prenechal nebytové priestory
alebo ich cast’ do podndjmu alebo inej formy uZzivania tretej osobe,
) najomca uziva nebytové priestory na iny ucel, ako je dojednané v tejto zmluve,
d) najomca vykonal v nebytovych priestoroch stavebné Upravy bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a,
e) v inych pripadoch vyslovne uvedenych v tejto zmluve.

ClL VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytové priestory najomcovi v stave sposobilom na uZzivanie
v stilade s uc¢elom najmu dohodnutom v ¢l. III ods.1 tejto zmluvy. Pri odovzdani bude spisany
pisomny protokol o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov, ktory podpisu obidve zmluvné
strany.

Najomca je opravneny a povinny uZzivat' nebytové priestory vyluéne sam a len v rozsahu a na
ucel, ktory je dohodnuty v tejto zmluve.

Néjomca je povinny zabezpecit' vSetky povinnosti vyplyvajice zo zdkona o prevadzkovani
vyhradenych technickych zariadeni na vlastné naklady.

N4jomca je povinny oznamit’ bez zbytocného odkladu akékol'vek zmeny tykajice sa najmé jeho
obchodného mena, miesta podnikania a predmetu ¢innosti.

Néjomca je povinny starat’ sa o predmet najmu so starostlivostou riadneho hospodara a po
ukonCeni uzivania odovzdat’ predmet najmu prenajimatel’ovi v stave zodpovedajucom beznému
spbdsobu uzivania a opotrebovania.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast do podndjmu alebo
vypozicky tretej osobe, alebo umoznit’ akukol'vek ini formu uzivania nebytovych priestorov
alebo ich Casti tret'ou osobou bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Néjomca nie je opravneny vykonavat’ v nebytovych priestoroch akékol'vek stavebné upravy bez
predchadzajiuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Beznii UdrZzbu aopravy suvisiace suzivanim predmetu ndjmu a upratovanie prenajatych
priestorov si zabezpeci na vlastné naklady najomca.

Néjomca zodpovedd v plnom rozsahu za Skodu, ktorti sposobil na nebytovych priestoroch
akoukol'vek vlastnou ¢innost'ou alebo vykonom svojej podnikatel'skej Cinnosti, alebo ak bola
Skoda sposobena tret'ou osobou (zakaznici, dodavatelia a pod.), ktora sa pohybuje v nebytovych
priestoroch so stthlasom alebo na podnet najomcu. Najomca zodpoveda najma, nie vSak vylucne
za Skody sposobené v dosledku neodborného uzivaniam poskodzovania alebo v dosledku
nedodrzania poZziarno-bezpecnostnych predpisov. Vznik poziaru, havarie, poruchy alebo inej
udalosti v predmete najmu je nadjomca povinny bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi a v zmysle
vseobecne zaviaznych pravnych predpisov vykonat’ ohlasovaciu povinnost’.

Néjomca je povinny umoznit’ a strpiet’ kontrolu nebytovych priestorov zo strany prenajimatela
alebo jeho splnomocneného zastupcu. Neposkytnutie su¢innosti nijomcu alebo neumozZnenie
kontroly sa povazuje za podstatné porusenie tejto zmluvy.

V pripade skoncenia ndjmu alebo ziniku ndjmu je ndjomca povinny vypratat a odovzdat
nebytové priestory prenajimatel’ovi v stave, v akom ich prevzal, alebo v stave, ktory zodpoveda
stavebnym Upravam, na ktoré dal prenajimatel’ stihlas podla ¢l. VI ods. 7 tejto zmluvy,
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12.

13.

14.
15.

16.

17.

s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, najneskdr prvy pracovny den nasledujici po zaniku
najmu. O prevzati nebytovych priestorov sa spisSe obdobny protokol ako je uvedené v ¢l. VI ods.
1 tejto zmluvy, ktory podpiSu obidve zmluvné strany. V pripade nesplnenia povinnosti podla
prvej vety je najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvnl pokutu vo vyske denného
najomného navysent o 50%, ato v lehote a sposobom, ako mu uréi prenajimatel’ v pisomnej
vyzve na zaplatenie. V pripade nedodrzania povinnosti podla prvej vety tohto ¢lanku zmluvy
Néjomca zarovei suhlasi s vypratanim z predmetu najmu na jeho naklady. Prenajimatel’ zaroven
nie je povinny v pripade skoncenia ndjmu poskytnit’ ndjomcovi ndhradné priestory.
Prenajimatel’ nezodpoveda za akékol'vek Skody na vnesenych veciach a nie je povinny uzatvarat’
V tomto zmysle ziadne poistné zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, ze umiestnenie akéhokol'vek reklamného zariadenia podlieha
pisomnému sthlasu prenajimatel’a.
Néjomca nie je opravneny v predmete najmu zriadit’ miesto podnikania alebo sidlo.
Néjomca je povinny v predmete najmu povinny dodrZiavat’ povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a to najma:

a) zakona ¢. 124/2006 Z. z. 0 bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich

predpisov
b) zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov
c) vyhlasky Ministerstva vnatra SR ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni
neskorsich predpisov

d) =zéakona . 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorSich predpisov
Najomca sa zavdzuje vykonavat kontrolu v zmysle vyhlasky ¢&. 508/2009 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi
zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuji technické
zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené technické zariadenia vV zneni neskorsich predpisov.
Néjomca a prenajimatel’ su povinni vzajomne sa informovat o vSetkych skutocnostiach, ktoré
maju, resp. mézu mat’ vplyv na platnost’ a ucinnost’ tejto zmluvy, a to vyluéne v pisomnej forme
bez zbyto¢ného odkladu, najneskor do 10 dni po tom, €o sa o tychto skuto¢nostiach dozvedeli.
Rovnakym sposobom su povinni vzajomne sa pisomne informovat o zmenach svojich
identifikaénych udajov uvedenych v tejto zmluve.

CL. VIIL.
Prevadzkové prava a povinnosti

Néjomca obdrzi kI'i¢e od predmetu najmu, ktoré¢ je pri skonceni najmu povinny odovzdat’. Tato
skutoénost’” bude zaznamenana v preberacom protokole v zmysle ¢l. VI ods. 1 tejto zmluvy.
N3jomca je zaroven povinny strpiet’ vyhotovenie kopii kl'uCov — tzv. rezervnych klIacov pre
pripad zivelnej pohromy, havarie alebo inej nepredvidatel’nej situécie, ktoré je povinny odovzdat’
prenajimatelovi. Najomca nie je opravneny samostatne vyhotovovat kopie klIacov bez
predchadzajiaceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Néjomca je povinny zabezpecit' v plnom rozsahu plnenie povinnosti vyplyvajicich z platnych
predpisov na useku ochrany pred poziarmi a bezpec¢nosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj
prislusné hygienické alebo iné osobitné platné pravne predpisy.

Néjomca je povinny zabezpecit', aby estetickd hodnota predmetu najmu, interiéru alebo exteriéru
budovy nebola znehodnotena materialmi, tovarmi alebo inymi predmetmi najomcu.

N3jomca sa zavdzuje nevnasat’ do objektu horlaviny, vybusniny a latky ohrozujuce bezpecnost
prevadzky. Je zakazané vstupovat do budovy s bicyklom, pripadne sinym prepravnym
prostriedkom.

Najomca sa zavdzuje nepouzivat' v predmete najmu elektrické spotrebiCe, ktoré nevyhovuju
prislusnym STN (najmaé chladniéky, el. kavovary, poéitace a pod.).
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Cl. VIIL.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost dilom podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dita 01.12.2016, pripadne neskor diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v stlade
S ustanovenim § 47a ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika.

Tato zmluvu je mozné menit na zaklade dohody obidvoch zmluvnych stran, to vo forme
pisomnych ocislovanych dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.
Tato zmluva je uzatvorend v zmysle ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 ndjme a podnijme
nebytovych priestorov, Obcianskeho zakonnika ako aj d’alSich pravnych predpisov platnych na
uzemi SR.

Téato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazdti zmluvnu stranu.

V stlade sustanovenim § 11 zakona €. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov v zneni
neskorsich predpisov, najomca suhlasi so spracovanim jeho osobnych udajov prenajimatelom
v rozsahu v akom st uvedené v tejto zmluve, pre potreby dosiahnutia predmetu tejto zmluvy a za
ucelom ich spracovania v informacnych systémoch prenajimatela ako aj opravneného
zverejnovania udajov v sulade s platnou pravnou Upravou. Suhlas je udeleny na dobu neurciti. Po
ukonéeni platnosti tejto zmluvy a vysporiadani vSetkych zavizkov a pohladavok suvisiacich
S touto zmluvou mo6Zze najomca suhlas kedykol'vek pisomne odvolat’.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzatvorili na zaklade slobodnej vole, zmluva nebola
uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu rozumeju
a na znak suhlasu zmluvu bez akychkol'vek vyhrad podpisuju.

V Ov¢iarsku dna 28.11.2016 V Ovciarsku dna 28.11.2016

Prenajimatel Néjomca:

Obec Ov¢iarsko Vladimir Martonik
Darina Ninisova, starostka obce



