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Popis konania / Utastnici konania

Rozhodnutie sa i¢astnikom konania dorucuje v stilade s ust. § 42 ods. 2 Stavebného zékona verejnou vyhlagkou,
ktora musi byt vyvesena po dobu 15 dni na tiradnej tabuli a na webovom sidle Okresného tiradu Zilina a obce
Ov¢iarsko. Posledny dei tejto Iehoty je ditom doru¢enia. Obec Ovéiarsko oznami skutoénost’ o vyveseni a zveseni
tohto rozhodnutia OU Zilina — OVBP.

Vyvesenéod:  AF, p /. LolH

Vyvesené do:

Peciatka a podpis oprdvnenej osoby
potvrdzujiicej vyvesenie a zvesenie:

Doruéovanie tcastnikom konania verejnou vyhldgkou v silade ust. § 42 ods. 2 Stavebného zdkona:

1. navrhovatel — IDEALNE DOMY s.1.0., Rosinské cesta & 214, 010 01 Zilina a Start servis Real, s.r.0., Petzvalova
3378/65, 010 15 Zilina,

2. pravnické osoby a fyzické osoby, ktorych vlastnicke alebo iné prava k pozemkom alebo stavbam, ako aj k
susednym pozemkom a stavbam vratane bytov, mdZu byt’ rozhodnutim o umiestneni stavby priamo dotknuté

Vyrok

Okresny trad Zilina, Odbor vystavby a bytovej politiky (d’alej len ,,0U Zilina — OVBP*) ako prislu$ny odvolaci
orgén podl'a § 4 ods. 1 pism. b) bodu 1 zdkona ¢. 608/2003 Z. z. o 5tdtnej sprave pre izemné planovanie, stavebny
poriadok a byvanie a o zmene a doplnenf zikona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plédnovani a stavebnom poriadku
(stavebny zdkon) v zneni neskorgich predpisov o odvolani i¢astnika konania: Ing. Stanislav Zilingik, bytom Korzo
18, 010 15 Zilina, podanom proti rozhodnutiu obce Ov&iarsko pod &.: 2020/366/1544/DOL zo diia 25.10.2021,
ktorym v tzemnom konani navrhovatel'om: IDEALNE DOMY $.1.0., ICO: 45 911 517, so sidlom Rosinska cesta
€. 214, 010 01 Zilina a Start servis Real, s.r.o., ICO: 52 824 691, so sidlom Petzvalova 3378/65, 010 15 Zilina,
umiestnila stavbu: ,,IBV Ovéiarsko 11 — Zelend strati — Pristupova komunikacia®, na pozemkoch v k.i1.: Ov&iarsko,
parc.C.: neuvadza sa (Iiniova stavba), takto

rozhodol;



podla ust. § 5% ods. 2 zékona & 71/1967 Zb. o spravnom konani {(spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov
(dalej ten ,,Sprdvny poriadok®) odvolanie Gi¢astnika konania: Ing. Stanislav Zilinéik, bytom Korzo 18, 010 15 Zilina

zamicta
a rozhodnutie obce Ovéiarsko pod &.: 2020/366/1544/DOL zo diia 25.10.2021
potvrdzuje.

Oddvodnenie

Diia 21.09.2020 bol obei Oveiarsko ako miestne a vecne prisludnému stavebnému tradu (d'alej len , Stavebny tirad“)
podany navrhovatefmi: IDEALNE DOMY 5.1.0., 1CO: 45911 51 7, so sidlom Rosinskd cesta &. 214, 010 01 Zilina a
Start servis Real, s.r.o., ICO: 52 824 691, so sidlom Petzvalova 3378/65, 010 15 Zilina, spolo¢ny ndvrh na vydanie
rozhodnutia o umiestneni stavby: BV Ovéiarsko If — Zelena straf, SO Pristupova komunikdcia®, na pozemku v
k.0.: Oveiarsko, parc.&.: 495/4 KN-C,

Po niekolkondsobnom doplneni navrhu Stavebny rad oznamil oznamenim pod &.: 2020/366/1323/DOL zo dfia
18.02.2021 zatatie izemného konania vietkym zndmym G&astnikom konania v zmysle ust. § 36 ods. 4 Stavebného
zékona verejnou vyhlaskou z dévodu, Ze predmetom tizemného konania je liniova stavba a dotknutym orgdnom
Jednotlivo. Stavebny iirad upustil od Gstneho pojedndvania spojeného s miestnym zistovanim s tym, Ze na uplatnenie
si pripomienok a ndmietok uréil G¢astnikom konania a dotknutym orgdnom lehotu 7 pracovhych dni odo dita
dorudenia ozndmenia. Sugasne ich poutil, Ze na neskér uplatnend pripomienky sa neprihliada. TaktieZ upozorni
ucastnikov konania na znenie ust. § 42 ods, 5 Stavebného zdkona, ked v odvolacom konani sa neprihliada na
namietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené v prvostupfiovom konani v ur&enej lehote, hoci uplatnené mohli byt

Na zaklade ozndmenia o zadat! izemného konania bolo dfia 22.03.2021 Stavebnému tradu dorutené pisomné
vyjadrenie uCastnika konania: Ing. Stanislav Zilingik, bytom Korzo 18, 010 15 Zilina (dalej len ,,Odvolatel*).
Stavebny trad predmetné vyjadrenie uviedol vo svojom rozhodnuti.

Dila 14.04.2021 boli navrhovatel'mi doplnené d’alsie podklady pre rozhodnutie (stanoviskd dotknutych organov,
Zmluva o budicej zmhuve s vlastnikmi pozemka s parc.&.: 495/3 KN-C, hydrogeologicky posudok, geometricky
plan, PD doplnentt o vsakovacie bloky).

Nasledne bol navrh doplneny edte v diioch 28.04.2021, 13.10.2021 a 25.10.2021,

Diia 14.10.2021 bolo Stavebnému tradu od Odvolatel'a dorudend pisomnost ozn. ako: »Vyjadrenie k projektu
IBV Ov¢iarsko H ~ Zelend stréfi - aktualizcia®. Podmienky uvedené v tomto vyjadreni Stavebny tGrad uviedol v
rozhodnuti.

Stavebny trad dfia 25.10.2021 vydal rozhodnutie vo vyroku uvedend, ktorym rozhodol o ndmietkach uplatnenych
v konani Odvolatel'om, a ktorym podla § 39 a 39a ods. [ Stavebného zakona v izemnom konanf umiestnil stavbu:
»IBV Ovéiarsko 11 - Zelena strafi - Pristupova komunikécia®, na pozemkoch v k.au.: Ovdiarsko, parc.é.: neuvadza
sa (liniové stavba).

Proti takto vydanému rozhodnutiu bolo v zékonnej 15-nast’ diiovej lehote, a to dita 23.11.2021, podané Odvolatel'om
pisomné odvolanie, v ktorom uviedol, cit.: ,,Ako G&astnik dzemného konania v zmysle ustanovenia § 34 ods. 2 zédkona
€. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov podévam v zakonom stanovenej lehote odvolanie proti rozhodnutiu
stavebného tradu sp. Zn 2020/366/1544/DOL z dévodu:
- nevyhovenie mojej poZiadavky ,,Doplnit’ viazd/zérodok na m6j pozemok 190/16 v di¥ke 5 m od hrany asfaltu
spolu s obrubnikovou fipravou, aby bolo moZné napojit’ moju pristupovii cestu na cestu bez stavebnych zésahov do
‘novovybudovanej cesty.* - : :
- Nevyhovenie umoZnenia vyuZivania projektovanej komunikécie
Na uvedenej poZiadavke nad’alej trvam nakolko vybudovanim prisluinej komunikécie v zmysle projektu déjde k
vytvoreniu prekdzky (vyvySeny obrubnik) na vstup na moje pozemky. Uvedeny pristup nevyhnutne potrebujem
nakoFko obec obmedzila moZnost’ vyuZitia obecnej komunikécie 610/3 na vozidld s hmotnostou do 20t a priamo
ma odkdzala na vyuZivanie obecnej cesty na parcele 611, ktord sa md staf’ s &asti sucastou pristupove] komunikécie
v ramei stavby L JIBV Ov&iarsko 11 - Zelend stran - Pristupovid komunikdcia®. Zaroveii mam z minulosti pisomny
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sfihlas obce na napojenie prilahlého pozemku parc. € 190/16 ako pristup k mojim pozemkom, na ktorych budujem
stavby a nevyhnutne potrebujem pristup stavebnych mechanizmov z vy$$ou hmotnostou ako 201.

Stavebny urad svoje zamietavé stanovisko k mojim poziadavkam zdévodnuge tym, ze po vybudovani a skolaudovani
a odovzdani cesty do vlasinictva obce bude moZné pripojit’ sikromné nehnutelnosti. Toto kandtatovanie viak neriesi
nasledujiice skutocnosti:

- vyuZivanie rozostavenej cesty do doby jej skolaudovania a odovzdania (&as od zahajenia stavby do odovzdania
obci mdZe byt nickol’ko rokov)

- nasledné stavebné tpravy (zisah do novovybudovaného telesa cesty), su stavebne narotnejiie, obmedzuju dopravu
a nezarutuju takd kvalitu ako by tomu bolo pri vybudovani v rdmei $tandardného postupu. Upravy budu zdrovess
realizované na cudzom majetku. Z tychto dévodov sa strikine odporica urobif’ zirodky budtcich pripojen, pri¢om
v mojom pripade je uz komunikdcia na parcele 190/16 rozostavand a teda s zname skuto&nosti napojenia.

Na zdklade vy38ie uvedenych skutognosti poZzadujem, aby bolo vyhovené maojim poziadavkam a tieZ, aby do d’algicho
stupfia PD uZ bol zapracovany zérodok pripojky cesty 190/16 na komunikéciu v ramci stavby 1BV Ov&iarsko It
- Zelena strai - Pristupova komunikécia®.

Po vydani rozhodnutia boli Stavebnému tradu v diioch 23.11.2021 a 25.11.2021 dorudené v elektronickej podobe
bez autorizdcie podl'a zakona o elektronickej podobe vykonu pdsobnosti organov verejnej moci a 0 zmene a doplneni
niektorych zékonov (zédkon o e-Governmente) v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,,Zdkon o e-Governmente)
pripomienky ti¢astnika konania Jozefa Majdaka, bytom Ov&iarsko & 137, 010 04 Zilina.

Obsah pripomienok OU Zilina — OVBVP neuvadza z ddvodu uvedeného niZsie v tomto rozhodnuti.

Na ziklade doruc¢enych odvolani Stavebny tirad podPa ust. § 56 Spravneho poriadku listom pod &.s.: 2020/366/1602/
DOL zo diia 18.03.2022 oboznédmil ugastnikov konania s ich obsahmi a stifasne ich vyzval, aby sa k nim vyjadrili
najneskér v Iehote do 5 pracovnych daf odo dila dorudenia oznamenia.

K podanym odvolaniam sa spolo&ne pisomne vyjadrili obaja navrhovatelia. OU Zilina — OVBP vak uvadza len
vyjadrenie tykajice sa odvolania podaného Odvolatel'om. Navrhovatelia v vo svojom spolo¢nom stanovisku uviedli,
cit.: ,Namietky p. Zilin¢fka k vydanému Uzemnému rozhodnutiu & 2020/366/1544/DOL, pre stavbu SO - Pristupova
komunikacia IBV Ovéiarsko 11 -Zelen4 strai zo dita 22.03.2021 podané ako Vyjadrenie sa k planovanej vystavbe
cesty v ramci projektu Ovéiarsko - zelend straf

V namietke sa uvidza, 7e

1. Nie je obozndmeny s projektom stavby nakofko z dévodu COVID situdcie a zverejnenim prostrednictvom verejne;
vyhldsky som nemal pristup k projektu. Z tohto ddvodu Zadam o pristup k nemu a zdroveit o prediZenie lehoty na
vyjadrenic,

Spolo¢né stanovisko navrhovatelov 1D + SRS:

PD kazdej stavby je k nahliadnutiu na stavebnom urade a kaZdy Géastnik konania m4 pravo do nej nahliadnut.
Napriek tomu v ramci dobrych vztahov pan Ing. Ladislav Farka3, zdstupea navrhovatelov, zaslal p. Zilingikovi mai)
s prilohami DUR a to mailom zo diia 10. 09. 2021 o 14:18 hod.

Stavebny Grad namietke vyhovel, nakolko DUR bola p. Zilincikovi zaslana 10.9.2021.

2. Sihlasim s vystavbou cesty av§ak za podmienky, Ze bude umoZnené napojit’ moju komunikaciu na plénovami
cestu v rémei projelctu Ovéiarsku - Zelend strdfl a to za tychto podmienok:

Niveleta telesa cesty nebude zdvilinuté oproti su¢asnej nivelete pozemku

Spolodné stanovisko navrhovatefov ID + §RS:

Z vykresu situdcie stavby vyplyva, Ze cesta bude kopirovat’ existujici terén. Nepredpokladd sa preto, nejaké vyrazné
navyienie nivelely naSej budicej cesty, voli ceste p. Zilindika. Podrobné rezy s vyskami nivelety budn viak
predloZené aZ v stupni PSP- v projekie na stavebné povolenie.

Stavebny rad ndmietke vyhovel a uvddza, Ze komunikéacia v najviac moZnej miere kopiruje jestvujiici terén, aviak
podrobné rezy s vySkami nivelety vozovky, budu predloZené v d'al§om stupni projektovej dokumentacie.
Odvodnenie cesty bude riefené kanalizdciou a nie rigolmi

Spoloéné stanovisko navrhovatelov ID + SRS : Odvodnenie budiicej pldnovanej Pristupovej komunikicie v IBV
Ovtiarsko bude rieSené dazd’ovou kanalizdciou DN 300, _

Stavebny drad ndmietke vyhovel, pretoZe predloZeny projeki riesi odvodnenie cesty do dazd’ovej kanalizécie.
Cesta a mgj pozemok bude oddel'ovat’ zeleny pés resp. chodnik s vynimkou miesta napojenia mojej a planovanej
komunikdcie

Spolo&né stanovisko navrhovatelov 1D + SRS: z predioZencj DUR vyplyva, %e vedla budicej planovanej cesty
v mieste susediacim s hranicou pozemkov spodnych majitelov parciel, teda vrétane p . Zilinéika je komunikacia

3/9



oddelena od spolotnych hranic pezemkov zelenym pasom §irokym 1,69 m z toho 0,50 m je vodorovny zeleny pds
a 1,19 m je zeleny pas v sklone 1:1,5.

Stavebny drad namietke vyhovel, nakolko predioZena DUR rie$i oddelenie spodnych parciel od budiicej
komunikacie zelenym pasom,

Nakolko nemam Ziadne vedomosti o planovane] ceste, vyhradzujem si zéroveii prévo dat’ d'aliie pripomienky k
uvedenému projektu cesty. Zarovei sa pozastavujem nad tym, Ze v st¢asnosti uz prebehli zemné price bez vydania
pravoplatného stavebného povolenia, ktoré vyrazne menia odtokové pomery. V pripade potreby predloZim projekt
svojgj cesty.

Spolotné stanovisko navrhovateTov ID + SRS: na vy&ie panom Zilingikom spominané zemné prace sme ihned po
tom ako sme to zistili, podali trestné oznamenie na nezndmeho péchatela, Vysetrovatel vySetril vinnika, kt. tieto
zemné price vykonal, ukonéil viak vy¥etrovanie s oddvodnenim, Ze nebola naplnena skutkova podstatu trestného
¢inu a teda sa nejednd o trestny &in a odkézal nds na ob&iansko-pravny sud. Z uvedeného vyplyva, 7e price sme
nerealizovali my ako firma, ani nami poverené osoba a za spdsobené Skody konanim tretej strany nezodpovedame
- sami sme poSkodeni tymto konanim zistenym vinnikom.

Nisledne niekedy po 22.03.2021 podal p. Zilin&ik, opakovane d’aldie namietky, ktoré nazval Vyjadrenie k projektu
IBV Ovéiarsko 11 - Zelena strafi - aktualizacia kde uvadza, Ze:

v stivislosti s projektom vystavby miestnych komunikécii v rdmci IBV Ovéiarsko 11 - Zelena strafi ako dotknuté
strana suhlasim s vydanim tzemného rozhodnutia za nasledujucich podmienok :

Odviest’ daZd’ové vody z komunikacie kanalizaciou kapacitne nadimenzovanou v zmysle prisluinych noriem a
predloZit’ d'aldi stupefi PD na opétovné postdenie z dévodu, Ze v predloZenom stupni neboli uvedené dimenzie a
prepoéty objemov odvidzanych dazd’ovych vad,

Spolotné stanovisko navrhovatelov ID + SRS: z predlozenej DUR vyplyva, planovana komunikdcia bude
odvodnend dazd’ovou kanalizaciou DN 300, ¢o bola aj poZiadavka starostu obce, bez ktorej by sme nedostali stthlasné
stanovisko ako sprivcu miestnej komunikicie, ktorym je obec.

Stavebny trad ndmietke vyhovel, pretoZe predloZeny projekt riesi odvodnenie komunikacie do dazd’ovej kanalizécie.
Projekiovit dokumentéciu pre stavebné povolenie vypracuje odborne spésobild osoba a bude odstihlasena
dotknutymi organmi (SVP &.p., OU Zilina - odbor starostlivosti o ZP na useku tatnej vodnej spravy a pod.)
Doplnit vjazd/zarodok na méj pozemok 190/16 v dizke 5 m od hrany asfaltu spolu s obrubnikovou upravou, aby
bolo moZné napojit’ moju planovani cestu na cestu bez stavebnych zasahov do novovybudovanej cesty.
UmoZnenie vyuZivania projektovanej komunikacie, nakolko z navrhu je zrejmé vyuZitie obecnej cesty, ktora toho
Casu plni ilohu prijazdovej komunikacie (za predpokladu vyuZitia obecného pozemku a neodovzdania vybudovanej
komunikdcie do majetku obce)

Spoloéné stanovisko navrhovatelov ID + SRS: doplnit’ viazd panu Zilingikovi na jeho sikromni cestu by sme
dovolili, ak sa bude finanéne spolupodielat’ na jej vybudovani, vhodnou pomerovou finanénou &iastkou. Nie je fér
aby jeho napojenie rieSili 17 klienti a on to bude mat’ zdarma. Aby si on vyriesil otdzku a problém s pristupom k
svojim domom chapeme, ale mal by sa podiel'at’ finan&ne na jej vybudovani a poskytniit’ vecné bremena pre vietkych
17 klientov, ktori za svoje naklady cestu financuji recipro&ne aj na jeho pristupovej ceste.

Co sa tyka moZnosti vyuZivania pldnovanej komunikdcie ako pristupovej cesty k jeho nehnutelnosti by sme
dovolili, ak to bude oficidlne vedené ako stavenisko, teda po vydani pravoplatného stavebného povolenia. Po vydani
stavebného povolenia sme my ako stavebnik vlastnikom staveniska a po skongeni stavby stavenisko odstranime. V
pripade po¥kodenia staveniska preberd p. Zilinéik zodpovednost za toto poskodenie.

Stavebny drad obom ndmietkam nevyhovel, pretoZe stavebny tirad posudzuje dokumentéciu, ktora je predlo¥end.
Navrhovatel predloZil vietky potrebné doklady, vrdtane sithlasného stanoviska obce k predloZenénu projektu ako
aj hlasovanie obecného zastupitel'stva = uznesenie €. 139 zo diia 07.05.2020 bod &. 14 o tom, Ze cesta sa odovzdé po
skolaudovani do majetku obce. Po odovzdani cesty do majetku obce bude moZné napojit’ sikromné nehnutelnosti
na zaklade Ziadosti o povolenie na zriadenie vijazdu z miestnej komunikécie v zmysle § 3b zdkona €. 135/1961 Zb.
o pozemnych komunikacidch.

Na to p. Zilinik podal dfia 23.11.2021 na stavebnom trade odvolanie vodi Uzemnému rozhodnutiu,

V ilom uvadza, Ze v stanovenej lehote ako i¥astnik dzemného konania podéva odvolanie voéi vydanému Uzemnému
rozhodnutiu €. 2020/366/1544/DOL. zo difa 25.10.2021 pretoZe stavebny trad:

- Nevyhovel mojej poziadavke doplnit’ viazd/zdrodok na moj pozemok KN C 190/16 v dizke 5 m od hrany asfaltu
spolu s obrubnikovou tipravou, aby bolo moZné napojit moju pristupovi cestu na cestu bez stavebnych zdsahov do
novovybudovanej cesty

- Nevyhovel umoZnenie vyuZfvania projektovanej komunikacie

Stavebny urad svoje zamietavé stanovisko zdévodiiuje tym, e po vybudovani a skolaudovani cesty do vlastnictva
obee, bude moZné pripojit stikromné nehnutePnosti. Toto kon§tatovanie viak neriedi nasiedovné:
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- VyuZivanie rozostavanej cesty do doby jej skolaudovania a odovzdania (€as od zahdjenia stavby do odovzdania
obei méZe trval’ niekolko rokov)

- Nasledné stavebné apravy (zasah do novovybudovaného telesa cesty) st stavebne narocnejsie, obmedzujii dopravu
a nezarudujii taku kvalitu ako by tomu bole pri vybudovani v ramei standardného postupu. Upravy budu zaroves
realizované na cudzom majetku. Z tychto dévodov sa strikine odporiita zrealizovat zdrodky buducich prepojeni,
pri¢om v mojom pripade je uz komunikdcia na parcele KN C 190/16 rozostavand a st zndme skuto¢nosti napojenia .
Na zaklade vyS88ie uvedeného trvdm na svojich ndmietkam a Ziadam aby v d’alom stupni PD bol zapracovany
zarodok pripojenia cesty KN C 190/16 na komunikéciu planovanej 1BV Ovciarsko 11 - Zelend stran.

Spologné stanovisko navrhovatelov ID+ SRS: znova sa budeme opakovat sice, no opitovne tvrdime, e doplnit
vjazd panu Zilin¢ikovi na jeho sikromnd cestu by sme dovoliti, ak sa bude finanéne spolupodielat’ na jej vybudovani,
vhodnou pomerovou finanénou &iastkou. Nie je predsa fér, aby jeho napojenie rieili 17 klienti a on to bude mat’
zdarma. Aby si on vyrie$il otdzku a problém s pristupom k svojim domom chépeme, ale mal by sa podielat’ finanéne
na jej vybudovani. Sme nakloneni dohode s nim o tom rokovat’. PoZiadavka na VB pre 17 financujicich klientov
zostava.™.

Dita 06.04,2022 bolo Stavebnému dradu dorudend spoloéna pisomnost’ Radoslava Zitnika, bytom Banidova 12,
010 15 Zilina a Petra Horvtha, bytom Limbové 6, 010 07 Zilina, ozn. ako: ,,Upovedomenie t&astnikov — konania
o obsahu podaného odvolania IBV Ov&iarske 11 — Zelend straf — Pristupova komunikécia® ~ ndmietka®, v
ktorej sa uvddza, cit.: ,,Ako udastnici izemného konania v zmysle § 34 ods. 2 zdkona & 50/1976 Zb. v zneni
neskorSich predpisov podévame namietku proti Upovedomeniu Géastnikov konania o obsahu podaného odvolania
IBV Ov¢éiarsko 11 - Zelend straii - Pristupova komunikécia sp. Zn. 2020/366/1602/DOL. z ddvodu:

- v podrobnej situdcii IBV Ovéiarsko I - Zelené strafi sa nenachadza napojenie (vjazd) na spevneny pristup 210/7
k rozostavanym rodinnym domom na parceldch 210/12 a 210/13, preto Ziadanie pri spracovavani projektu na cestu
potitat’ s napojenim na spevieny pristup k rodinnym domom

- planovany sklon cesty 2 % je situovany smerom k parceldm 210/12 a 210/13 &o mdZe mat’ za nasledok vytapania
pozemkov poéas jarnych mesiacov a privalovych daZdov, preto Ziadame mysliet’ na tito skutoénost” pri projektovani
a navrhujeme odklonit cestu na opaéni stranu popripade vybudovat’ ZFab a prechodovy obrubnik, tak aby nebol
obmedzeny pristup k rodinnym domom

Na zaklade vy§sie uvedenych pripomienok poZadujeme, aby boli zapracované do PD cesty IBV Ovéiarsko 11 - Zelena

5o

straf.”,
Odvolaci spis bol na druhostupriové prejednanie a rozhodnutie predloZeny diia 01.06.2022.

Podla § 59 ods. 1 Spravneho poriadku odvolac orgén preskiuna napadnuté rozhodnutie v celom rozsahu; ak je to
nevyhnuiné, doterajSie konanie doplni, pripadne zistené vady odstrani.

Po predbeZnom preskiimani predloZeného spisu OU Zilina — OVBP dospel k zaveru, Ze tento neobsahuje originaly
listin, a to podaného odvolania Odvolatela a taktieZz z neho nie je zrejmé, akym spésobom (osobne, postou,
elekironicky) bolo predmetné odvolanie dorudené obei Ovéiarsko.

Z tohto dovodu OU Zilina —~ OVBP listom pod &.: QU-ZA-OVBP2-0222/032622-002/P4l zo diia 20.06.2022 vrétil
Stavebnému tradu spisovy material na doplnenie a opakované predloZenie kompletného originalneho spravneho
spisu edvolaciemu orgdnu na druhostupftové prejednanie a rozhodnutie.

Spisovy materidl bol opitovne Stavebnym uradom predloZeny diia 05.09.2022.

Po opitovnom predloZeni a naslednom preskimant spisového materidlu bolo OU Zilina — QVBP zistené, 7e v
predloZenom prvostuptiovom spravnom spise sa nachadzajuce ,,Stanovisko® pod zn.: 449/2021 zo dia 14.07.2021
vydané obcou Ovéiarsko nespiiia naleZitosti zavizného stanoviska v zmysle ust. § 140b ods. 2 Stavebného zakona
a teda nie je z ncho zrejmé, € ho vydal pristudny dotknuty organ, ktorym je cestny spravny organ,

Na zéklade uvedeného OU Zilina — OVBP vyzval oboch navrhovatelov vyzvou pod &.: OU-ZA-
OVBP2-2022/032622-004/P4l zo diia 26.09.2022, aby v lehote do 45 dni odo diia dorucenia vyzvy, aby svoj
ndvrh doplnili o zdvizné stanovisko Obee Ov&iarsko podfa ust. § 3b ods. 3 zédkona & 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikdcidch (cesiny zdkon) v zneni neskorich predpisov (dalej len ,,Cestny zakon“} ako dotknutého organu
podfa § 126 ods. 1 v spojeni s ust. § 140a ods. 1 pism. a) a § 140b ods. | a 2 Stavebného zakona a vecne prisiuného
na jeho vydanie podla ust. § 3a ods. 4 Cestného zdkona, ktorého konanie podfa osobitného predpisu upravujiceho
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Jeho pdsobnost” ako $pecidlneho stavebného tradu je siast’ou konania podla tohto zakona a méd na tizemné konanie

nadvizovat'.
OU Zilina — OVBP toho istého dria konanie prerusil rozhodnutim pod &.: QU-ZA-OVBVP2-2022/032622-005.

Diia 17.10.2022 bolo navrhovatel'mi dorucené OU Zilina — OVBP stanovisko obce Ovéiarsko ako vecne prisfu§ného
Specidlneho stavebného dradu a dotknutého organu na useku pozemnych komunikicii pod &.: 943/2022 zo diia
12.10.2022.

Po odstréneni zistenych nedostatkov OU Zilina — OVBP pristapil k samotnému postideniu samostatnych odvolani
podanych Odvolatel'om a Ing. Jozefom Majddkom, bytom Ovéiarsko & 137, 010 04 Zilina.

V pripade odvolania podaného Ing. Jozefom Majddkom z predloZeného spravneho spisu bolo OU Zilina — OVBP
zistené, Ze toto bolo podané v elektronickej podobe bez autorizacie podPa Zakona o e-Governmente. Nakolko v
zmysle § 19 ods. | Spravneho poriadku podanie urobené v elektronickej podobe bez autorizécie podla osobitného
predpisu o elektronickej podobe vykonu vereinej moci treba do troch pracovaych dni doplnit’ v listinnej podobe, v
elektronickej podobe autorizované podfa osobitného predpisu o elektronickej podobe vykonu verejnej moci, alebo
dstne do zapisnice a spravny organ na dodatotné doplnenie podania nevyzyva, OU Zilina — OVBP vyhodnotil takto
podané odvolanie ako elektronicky podané bez autorizacie podla Zakena o e-Governmente, kioré nebolo zo strany
Ing. Jozefa Majdaka v zmysle ust. § 19 ods. 1 Spravneho poriadku do troch pracovnych dni doplnené v listinnej
podobe, v elektronickej podobe autorizované podl'a osobitného predpisu o elektronickej podobe vykonu verejnej
moci, alebo stne do zapisnice.

Na zdklade tejto skuto¢nosti OU Zilina — OVBP nemohol pristapit k rozhodovaniu o takto podanom odvolani,
nakolko nespliialo néleZitosti podYa ust. § 19 ods. 1 Spravneho poriadku, o Som OU Zilina — OVBP upovedomil
Ing. Jozefa Majddka pisomne listom pod &.: OU-ZA-OVBP2-2022/032622-009/Pal zo diia 21.11.2022.

OU Zilina — OVBP na zéklade predloZenych dokladov, preskiimal napadnuté rezhodnutie v rozsahu ustanovenia
§ 59 ods. | Spravneho poriadku, porovnal ho so vietkymi platnymi predpismi vieobecne zaviaznymi, ktoré bolo
potrebné v konani aplikovart a nezistil dévody pre jeho zrudenie.

Odvolatel' v podanom odvolani namietal zamietnutie nim vznesenej po#iadavky na doplnenie viazdu/zarodku do
projektovej dokumentécie, z dévodu budiceho pripojenia jeho pristupove; komunikdcie.

Podl'a § 3b ods. 1 zékona &. 135/1961 Zb. 0 pozemnych komunikéciach (cestny zdkon) v zneni neskorgich predpisov
(dakej len ,,Cestny zdkon®) o pripajani pozemnych komunikacii, zriad'ovani vjazdov z cesty alebo miestnej cesty
na susedné nehnutefnosti, o Upravach alebo zruleni pripojenia pozemnych komunikicii a viazdov z cesty alebo
miestnej cesty na susedné nehnutelnosti rozhoduje s ohPadom na ochranu dotknutej pozemnej komunikacie a na
bezpetnost’ premavky na nej prisludny cestny spravny organ.

OU Zilina — OVBP pre riadne postdenie podaného odvolania ma za potrebné uviest’ nasledujtice zistenia:
Odvolatel je vlastnikom pozemkov v k.it.; Ovéiarsko, a to:

- pozemok s parc.&.: 190/16 KN-C, vedeny ako ,,ostatna plocha®, so spésobom vyuZitia: ,,36 - Pozemok, ktory nie
Jje vyuzivany Ziadnym z uvedenych spdsobov®,

- pozemok s parc.&: 190/49 KN-C, vedeny ako ,,zastavana plocha a nddvorie®, so spdsobom vyuzitia: ,,26 - Pozemok,
na ktorom je rozostavand stavba®,

- pozemok s parc.g.: 190/40 KN-C, vedeny ako ,,omé pdda“, so spésobom vyuzitia: ,,I - Pozemok vyuzivany
pre rastlinmi vyrobu, na ktorom sa pestuju obilniny, okopaniny, krmeviny, technické plodiny, zelenina a iné
pol'nohospodarske plodiny alebo pozemok dogasne nevyuzivany pre rastlinnti vyrobu®,

- pozemok s parc.&.: 190/17 KN-C, vedeny ako ,,ornd pdda“, so spésobom vyuZitia: ,,] - Pozemok vyuzZivany
pre rastlinnd vyrobu, na ktorom sa pestujii obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny, zelenina a iné
pol'nohospodarske plodiny alebo pozemok dogasne nevyuzivany pre rastlinni vyrobu®,

- pozemok s pare.f.: 190/18 KN-C, vedeny ako ,,ornd pdda“, so spésobom vyuZitia; ,,1 - Pozemmok vyuZivany
pre rastlinni vyrobu, na ktorom sa pestujui obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plediny, zelenina a iné
pofnohospodarske plodiny alebo pozemok dogasne nevyuZivany pre rastlinni vrobu®,

- pozemok s parc.&.: 190/37 KN-C, vedeny ako ,,0statna plocha®, so sposobom vyuitia: ,,36 - Pozemok, ktory nie
je vyuZivany Ziadnym z uvedenych spdsobov*,

a taktieZ stavby: ,,Rozostavany rodinny dom®, na pozemku s parc.¢.; 190/49 KN-C.
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OU Zilina— OVBP d'alc] zistil, Ze obec Ovéiarsko ako vieobecny a Specialny stavebny drad vydal na zéklade ndvrhov
a Ziadost{ Odvolatela nasledujice rozhodnutia;

- Rozhodnutie o umiestneni stavby pod &.s.: S2018/00130/850/DOL. zo dita 27.07.2018, pravoplatné dria 02.08.2018,
na stavbu: ,, Technicka infradtruktira® v rozsahu stavebnych objektov: SO 01 Rozirenie vodovodu, SO 02 Utelova
komunikdcia, na pozemkoch v k.i.: Ovéiarsko, parc.¢.: 610/2, 610/3, 190/5, 190/16 KN-C,

- Stavebné povolenie pod &.5.: $2018/00403/1620/DOL zo dita 29.01.2019, préavoplatné dita 15.04.2019, na stavbu:
wlechnickd infragtruktora® v rozsahu stavebného objekiu: SO 02 Utelova komunikécia, na pozemkoch v k.a.:
Ov&iarsko, parc.é.; 190/5, 190/16 KN-C,

- Stavebné povolenie pod &.: $2018/00420/1715/DOL zo dita 22.03.2019, pravoplatné diia 23.04.2019, na stavbu:
wNovostavba rodinneho domu — 1 b. j., pripojky inZinierskych sietf, Zumpa, spevnené plochy*, na pozemku v k.0.:
Ovéiarsko, parc.é.. 190/37 KN-C,

- Stavebné povolenie pod &.: 2021/271/0704/DOL zo diia 07.09.2021, pravoplatné diia 01.10.2021, na stavbu:
»Novostavba rodinného domu — 1 b. j., pripojky inzinierskych sieti, Zumpa, spevnené plochy®, na pozemku v k.G.;
Ov¢iarsko, parc.¢.: 190/39 KN-C.

Po preskimani vy3§ie oznagenych rozhodnuti ma OU Zilina — OVBP jednoznadne preukézané, e Odvolatel ma
zabezpedeny riadny pristup k povolenym rozostavanym stavbam rodinnych domov po pozemku v k..; Ovéiarsko,
parc.c.: 190/16 KN-C, na ktorom bola obcou Ovéiarsko ako ¥pecidlnym stavebnym tradom povolena udelova
komunikacia s napojenim sa na jestvujiicu miestnu komunikaciu na pozemkoch s parc.é: 610/1, 610/2 a 610/3
KN-C, €o vyplyva tak z rozhodnutia o umiestneni stavby ako aj zo stavebného povolenia tykajlicich sa tidelove;
komunikacie, zo situdcie stavby Ucelovej komunikicie a taktieZ zo samotnych stavebnych povoleni rodinnych
domov, v ktorych napojenie na pozemné komunikécie je prave vjazdom z tidelovej komunikécie na pozemku v k.0.:
Ovtiarsko, parc.&.: 190/16 KN-C,

Na zaklade toho je moZné konstatovat, e Odvolatefom uplatnend poZiadavka na doplnenie ,,vjazdu/zdrodku® na
pozemok s parc.¢.: 190/16 KN-C nie je nevyhnuing pre zabezpedenie pristupu k nehnutelnostiam vo vlastnictve
Odvolatel'a, nakolko ako vyplyva z vy§iie citovanych rozhodnutf vydanych Stavebnym tiradom, pristupové icelova
komunikacia k povolenym stavbam rodinnych domov bola riadne vymedzend edte pred tizemnym konanim
navrhovanej pristupovej komunikdcie. Odvolatel je povinny pri uskutoéfiovani stavby uéelovej komunikacie
dodrzat’ podmienky stavebného povolenia pod &s.: $2018/00403/1620/DOL zo diia 29.01.2019, pravoplatného
diia 15.04.2019. Kazdd zmena oproti vydanému stavebnému povoleniu a projekiovej dokumentdcie overenej v
stavebnom konani musi byt odstihtasend obcou Ovéiarsko ako Specidlnym stavebnym tradom, teda pripojenie
aCelovej komunikdcie Odvolatela na navrhovant pristupovia komunikaciu podlieha poveleniu pristugnym cestnym
spraviym orgdnom, ako to vyplyva z ust. § 3b ods. 1 Cestného zakona, nakolko pri umiestiiovani a povolovani
ucelovq komunikicie nebolo uvaZované s napojenim sa na pozemok v k.i.: Ovéiarsko, parc.&.: 611 KN-C. OU
Zilina — OVBP tito skuto¢nost opiera aj o situdciu stavby ti¢elovej komunikacie Odvolatela, kde tato nenadvizuje
na pozemok v k.1i.: Ovéiarsko, parc.¢.: 611 KN-C, ale je ukongena ozelefiovanou plochou,

Z uvedeného teda vyplyva, Ze poZiadavka Odvolatela nemdze byt prekazkou pre rozhodnutie o umiestneni stavby:
~IBV Ovéiarsko I — Zelena stréfi — Pristupovd komunikéacia®. Navrhovanou pristupovou komunikéciou nie je
zasiahnuté do vlastnickych prav Odvolatel'a, nie je mu Ziadnym spdsobom zamedzeny pristup k nehnutelnostiam
v jeho viastnictve.

Dalej, Odvolatel taktieZ namietal, Z¢ mu nebolo vyhovené vo vyuZivani projektovanej komunikacie,

OU Zilina ~ OVBP mé za to, %¢ vo féze izemného konania o predmetnej pristupovej kamunikacii je tato otazka
predéasnd, nemajuca Ziadny vplyv na umiestnenie stavby pristupovej komunikdcie ako takej.

Rozhodnutim o umiestneni stavby sa urduje stavebny pozemok, umiestiiuje sa stavba na tiom, urduji sa podmienky
na umiestnenie stavby, urdujl sa poZiadayky na obsah projektovej dokumentdcie a &as platnosti rozhodnutia (§
39a ods. 1 Stavebného zdkona). Na zdklade rozhodnutia o umiesineni stavby nie je mozné ete stavbu realizovaf,
nakolko sa nim uréuje stavebny pozemok a stavba na fiom sa len umiestiiuje, a teda ani uZivar’, Realizovat stavbu je
moZné aZz na zédklade pr évoplatneho stavebného povolenia vydaného v stavebnom konani a uZivat' ju aZ po vydani
kolaudatného rozhodnutia. Uzemné konanie tak predchadza stavebnému konaniu a rozhodnutie o umiestneni stavby
je pravniym zékladom pre stavebné povolenie.
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V tejto stvislosti ma OU Zilina—~ OVBP za dévodné uviest, e rozhodnutim méze byt’ priamo dotknuty len ten, koho
pravne postavenie moZe byt po vydani rozhodnutia iné, ako pred rozhodnutim. V tomto pripade sa prévne postavenic
Odvolatel'a vydanim tzemného rozhodnutia na pristupovii cestu v IBV Ovéiarsko Zelend stran nezmeni, nakolko
ako uz bolo uvedené viac krat, Odvolatel’ ma schvaleny pristup k stavbam rodinnych domov téelovou komunikéciou
na pozemku v k.1i.; Ov€iarsko, parc.¢.: 190/16 KN-C, ktord je napojend na jestvujiicu miestnu komunikdciu priamym
odbodenim,

Vzhl'adom na vyigie uvedené OU Zilina —~ OVBP odvolanie OdvolateFa zamieta v celom rozsahu.

Na zaklade pisomnosti pod &.s.: 2020/366/1602/Dol zo diia 18.03.2022 vydanej Stavebnym tradom a ozn. ako:
»Upovedomenie ticastnikov konania o obsahu podaného odvolania® si uplatnili pisomné namietky: Radoslav Zitnik,
bytom Baniova 12, 010 15 Zilina a Peter Horviéth, bytom Limbova 6, 010 07 Zilina,

Podla § 36 ods. 1 Stavebného zékona stavebny urad oznami zadatie Gzemného konania dotknutym orgdnom a
vietkym zndmym téastnikom a nariadi Ustne pojednivanie spojené spravidla s miestnym zistovanim. Suasne
upozorni icastnikov, Ze svoje namietky a pripomienky méZu uplatnit’ najneskor$ie pri tstnom pojedndvani, inak Ze
sa nia ne neprihliadne. Stavebny trad ozndmi zadatie Gzemného konania do 7 dni odo dfia, ked’ je Ziadost o Uzemné
rozhodnutie Gplna.

Podla § 36 ods, 2 Stavebného zdkona od vistneho pojedndvania moZe stavebny trad upustit v pripade, Ze je
pre Gzemie spracovand tizemnopldnovacia dokumentécia, na zaklade ktorej mo¥no postdit’ navrh na tzemné
rozhodnutie. Ak stavebny Grad upusti od Ustneho pojednavania, uréi lehotu, do ktorej méZu tidastnici uplatnit
namietky, a upozorn{ ich, Ze sa na neskorfie podané namietky neprihliadne; tato lehota nesmie byt kratsia ako 7
pracovnych dni.

PodFa § 42 ods. 5 Stavebného zdkona v odvolacom konanf sa neprihliada na namietky a pripomienky, ktoré neboli
uplatnené v prvostupfiovom konanf v uréenej lehote, hoci uplatnené mohli byt. Stavebny tirad je povinny G&astnikov
konania na to upozornit' v ozndmeni o zagati izemného konania.

Véeobecné pravidlo, Ze iastnik konania méZe uplatnit’ pripomienky a namietky kedykol'vek v priebehu spravneho
konania sa neuplatni, ak osobitny zdkon vychddza zo zdsady koncentracie konania. Tto zésada v praxi znamend, Ze
na neskor uplatnené pripomienky a namietky spravny orgdn u neprihliada (tzv, prekltizia namictok). Ak sa v konan{
uplatiiuje z4sada koncentracie konania, ma spravny organ doleZitn povinnost’ vyslovne fi¥astnika konania upozornit,
Ze na neskor uplatnené pripomienky a ndmietky sa nebude prihliadat’. 1 ked' to zo zakona vyslovne nevyplyva,
ucastnik konania musi byt na tito skutoénost’ upozorneny vopred, inak by této ,,poudovacia® povinnost’ spravneho
orgdnu nemala zmysel.

V Stavebnom zékone ako osobitnom pravnom predpise, teda nadradenom vo&i Spravnemu poriadku, je koncentraind
zésada v izemnom konani v pripade upustenia od stneho pojedndvania vymedzend v ust. § 36 ods. 2, ked' si Gastnici
mézu uplatnit’ ndmietky v procesnej lehote uréenej stavebnym tradom s tym, Ze na neskdr uplatnené namietky sa
neprihliada. Koncentratnd zdsada je premietnutd aj do ust. § 42 ods. 5 Stavebného zdkona, ked’ sa v odvolacom
konani neprihliada na namietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené v tomto konani.

Utelom koncentragnej zasady v Stavebnom zikone holo bezpochyby stanovit’ urfité limity tzemného konania,
zamedzit’ neustdlemu generovaniu novych ndmietok. Teda na zaklade vysSie uvedeného je moZné uréité ndmietky a
pripomienky k navrhovanej stavbe uplatnit’ len koncentrovane, t.j. len v uréenej lehote a tie nie je moZné uplatiiovat’
namietky v odvolacom konani, ktoré mali resp. mohli byt uplatnené v uzemnom konani a ktoré neboli uplatnené
v tejto lehote.

Stavebny trad oznamil fistom pod &.s.: 2020/366/1323/DOL. zo diia 18.02.2021 zagdatie tizemného konania vietkym
znamym tcastnikom konania verejnou vyhlaskou v zmysle ust. § 36 ods. 4 Stavebného zdkona a dotknutym organom
Jednotlivo s tym, Ze upustit od ustneho pojedndvania a ur&il lehotu 7 pracovnych dnf odo diia dorudenia ozndmenia
na uplatnenie si pripomienok a namietok. Lehota 7 pracovnych dni je v stlade s druhou vetou za bodko&iarkou ust. §
36 ods. 2 Stavebného zdkona, V ozndmeni ttastnikov konania pougil o tom, Ze tito si méZu uplatnit’ svoje ndmietky
len v urtenej lehote, inak nebude k nim prihliadnuté a takticZ, e v odvolacom konani sa neprihliada na namietky a
pripomienky, ktoré neboli uplatnend v tomto konan{ (ust. § 42 ods. 5 Stavebného zakona).

Z uvedeného vyplyva, Ze Stavebny trad si splnil svoju poudovaciu povinnost’ vyplyvajicu z vy&ie citovanych
ustanoveni § 36 ods. 2 a § 42 ods. 5 Stavebného zakona.
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Teda ugastnici konania boli viadne pouteni o tom, kedy najreskdr si mézu v konani uplatnit’ svoje namietky na
ochranu svojich prav a pravom chranenych zaujmov a e na namietky, ktoré boli alebo mohli byt uplatnené v
tzemnom konani, sa v odvolacom konani neprihliada.

Posudenim obsahu namietok uplatnenych Radoslavom Zitnikom, bytom Baniova 12, 010 15 Zilina a Petrom
Horvéthom, bytom Limbova 6, 010 07 Zilina, OU Zilina — OVBP dospel k zdveru, Ze tieto su prave namietkami,
ktoré mohii byt uplatnené v konani pred Stavebnym tradom. Teda vzhl'adom na zdsadu koncentrdcie konania tieto
mali byt uplatnené v fizemnom konani v uréenej lehote a nie aZ na zéklade Stavebnym dradom vydanej pisomnosti o
oboznameni G&astnikov konania o podanom odvolani. Z tohto dévodu OU Zilina - OVBP na tieto ndmietky nemohol
prihliadat’ a teda nemohol ani pristipit’ k ich posadeniu.

Podla § 46 Spravneho poriadku rozhodnutie mus{ byt v stilade so zdkonmi a ostatnymi pravnymi predpismi, mus{
ho vydat orgdn na to prislusny, musi vychddzat zo spolahlivo zisteného stavu veci a musi obsahovat’ predpisané
naleZitosti.

Podl'a § 59 ods. 2 Spravneho poriadku ak su pre to dévody, odvolaci orgén rozhodnutie zmenf alebo zru§i, inak
odvolanie zamietne a rozhodnutie potvrdi.

OU Zilina — OVBP po obozndmeni sa s dévodmi odvolania Odvolatel’a, preskimanim odvolanim napadnutého
rozhodnutia vydaného Stavebnym uradom a jeho porovnanim s platnymi zdkonmi a v8eobecne zaviznymi
predpismi, nezistil také porugenie v jeho konani a rozhodnuti, pre kioré by bolo odévodnené preskimavané
rozhodnutie zrudit' a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej asti tohto rozhodnutia.

Pouéenic
Proti tomuto rozhodnutiu o odvolani sa podla § 59 ods. 4 Spravneho poriadku nemoZno odvolat. Rozhodnutie je
mozZné preskimat’ siidom podl'a prisluinych ustanoveni Spravneho stidneho poriadku.

RNDr, Ivana Zurekova
vedici odboru

Informativna pozndmka - tento dokument bol vytvoreny elekironicky orgdnom vereinej moci

1CO: 06151866 Sufix: 10002

Dorucuje sa

IVDE/\LNE DOMY, s.r.0., Rosinska cesta 8862/21, 01 OVOI Zilina, Slovensk4 republika
Start servis Rezvii, 8. I. 0., Petzvalova 3378]65, 010 15 Zilina, Slovenskd republika

Ing. Stanislav Zilinéik, Korzo 3468/18, Zilina, Slovenskd republika

Na vedomie
Obec Ovéiarsko, Ovéiarsko &, 16, 010 04 Ovéiarsko
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